LIROOSROS

ARCHITECTEN

.

gt o S
ks it & el

5
L 'S e gy
. o W

e
=

g

Rl
- :

\ LOCATIESTUDIE
WIJK BIJ DUURSTEDE




L ROOSROS

INHOUDSOPGAVE

Overzicht Potentiele Projectlocatie
Analyse - Wijk bij Duurstede
Locatie Middelweg Oost




POTENTIELE PROJECTLOCATIE | OVERZICHT oo sumewocasounsreoe [

COTHEN ,

GROENEWOUDSEWEG

TRECHTWEG

&

NIEUWEWEG

" WIJKERSLOOT :
RIJNDIJK

NEDERRIJN




POTENTIELE PROJECTLOCATIE | WIJK BlJ DUURSTEDE oo sumewocasounsreoe [

TRECHTWEG
53 v

" ZANDWEG % | NIEUWEWEG

s

WIJKERSLOOT

i’

, : s B Db S RIUNDIUK
BOTERSLOOTWEG -

ROMEINENBAAN

NEDERRIJN

f.;

- PROJECT
LOCATIE

AMSTERDAM RIJNKANAAL




5129

WIJK BlJ DUURSTEDE | BEELD OMGEVING O T e 7005




5129 u
LOCATIE STUDIE WIJK BlJ DUURSTEDE

15-12-2028

&

%
/ 3
€ .
Doy, &
"ﬁ; o N 2
' N y 5 s R
i h ¢ > P < e .
B~ .ﬁ; . Bt : |
, im k
y
~~ ﬁd’f g
‘j
i
- : i
ANALYSE S
| ;

WIJK BIJ DUURSTED

-




5129

POTENTIELE PROJECTLOCATIES | WIJK BlJ DUURSTEDE e spewcauovrme [

Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

buitengebied agrarisch
B |zndgoederen
N fruitkweker]
" boomgaard
B bos
B parken en groene wijkranden
B volkstuinen
B sportterrein
I water
B erven buitengebied

" bebouwing bebouwde kom
B binnenstad

I bedrijventerrein

—— hoofdwegenstructuur
— doverige wegen

Fruitkwekerij
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Wijk bij Duurstede

Wijk bij Duurstede
(1300-1850)

(1850-1960)

Wijk bij Duurstede
(1960-1990)

Wijk bij Duurstede
O) (1990-2020)
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020
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I archeologische vindplaats - Dorestad CD
B terein van zeer hoge archeologische waarde - overig _ o
[ temein van hoge archeologische waarde - overig bron: Geo-Point Provincie Utrecht
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archeologische verwachtingswaarden

[ terrein van zeer hoge archeologische waarde, beschermd
" temeinvan archeologische waarde
[ hoge archeslogische verwachting

middelhoge archeologische verwachting

S - lage archeclogische verwachting
° [ water
_— niet gekarteerd
o S ?
Y 4 pe e "
e L TN

—

S ‘ .8, @

bron: Beleidsnota Archeologie en Archeologische Beleidskaart
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

O
landschappelijke hoofdstructuur

. bebouwde kom nnn [ekdijk
I Kromme Rijngebied ontginningslijnen
BB landbouwgebied van de oeverwallen —— hoofdopzet verkaveling
bron: Omgevingsvisie Kromme Rijngebied | ontginningenlandschap van de Langbroekerwetering ses oude rivierdopen
(bewerking Bureau Nieuwe Gracht) ' I uiterwaarden van de Lek en Nederijn

I rivier en Amsterdam-Rijnkanaal
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Rechoe Setitah Kronkelstructuur

Rechttoe Rechtaan

Kronkelstructuur

Kronkelstructuur

4hﬁ§l "’

Industrieterrein

‘ ' . r
Rechttoe Rechtaan

= ] ; - j 3
: Q4P
-
Het Oude Centrum

/A

Kronkelstructuur
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woningvoorraad en bouwperiodes

B <1800

I 1800-1850
I 1850-1900
[ 1900-1930
[ ] 1930-1945
[ ] 1945-1960
1 1960-1975
[ 1975-1985
I 1985-1995
B 1995-2005

B > 2005

Kemen, wijken en buurten

000060000000000

Langbroek

Cothen

Binnenstad

De Engk

Frankenhof

De Heul
Moorderwaard Noord
Noorderwaard Zuid
De Horden Stenen en Ovens
De Horden Rivieren
De Horden Schepen
De Horden Parckwijk
De Geer

Bedrijventerrein Broekwegq f Langshaven

L
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

in- on uitbreidingslocaties

" planclogisch gereed en gerealiseerd

B planclogisch gereed en in voorbereiding / uitvoering
B planclogisch in voorbereiding

©| zoekgebieden (planologisch nader te onderzoeken)
—— contour toekemstige nieuwbouwprojecten
— rode contour

Woningbehoefte

e Het motto binnen Wijk bij Duurstede is
‘Woongemeente voor Generaties'.

e Tot 2025 kunnen er 600 inbreidingslocaties
worden gerealiseerd.

e Er zijn meer woningen voor een -en
tweepersoonshuishoudens nodig.

e [Erzijn passende woningen nodig voor ‘wonen met zorg'.

e De gemeente is op zoek naar uitbreidingsmogelijkheden
buiten de rode contour. Deze uitbreidingswijken zijn bedoeld

@ voor ouderen (55-70 jaar) en jongeren (25-35 jaar).
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Hoofdwegenstructuur | Wijk bij Duurstede

7

Oversteken / Invoegen

| 3
/

Onoverzichtelijk

{

O

bron: GVWP 2019-20:

Fietsroutenetwerk | Wijk bij Duurstede

Geen fietspad / voetpad 5

‘rr\ ___'_,_,_.—z—'-'LW"—---.

Nk

Slecht zicht op Fietsers
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Oversteken Invoegen

B o e g

Onoverzichtelijk

‘_.I'

| N

L-—
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",-

Geen fietspad / voetpad

I

i

- ( 2

O
bron: GVWP 2019-2034
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Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Fietsstructuur | Regio OV netwerk | Regio

fietsroutes
B, f - — recreatief fietsroutenetwerk
/ ™\ rd 14 fietsknooppunten
,f’;j B —— vrijliggende fietspaden
P F ---- fietsroutes over {paralleljwegen
n"'f.
fa Fe ;.-"
‘l'.\'\-k‘\-!.'\-ﬂn '
H"’a /
L : k_‘
b = npmhaar vervoser
@ mOm Buslijn met halteplaats @
bron: GYWP 2019-2034 3 haltebereik bushalte (R=400 meter) bron: GYVP 2019-2034
Naar de dichtsbijzijne bushaltes is 9 minuten lopen.
Vanuit projectlocatie aansluiting op recreatief- en vrijliggende fietspaden.

e Busstation Amstel

Links langs de projectlocatie, loopt ook een fietspad genaamd Euvenpad. e Busstation Kempennaar



5129

WIJK BlJ DUURSTEDE | BEBOUWING IN DE OMGEVING T o oos




WIJK BlJ DUURSTEDE | ONTWERPPRINCIPES

Goede overgang creéren
op gebied van natuur. Van
meer bebouwd gebied naar
ecologisch buitengebied.

Een veilige en zichtbare
omgeving creéren voor

fietsen en voetgangers.
Parkeerkoffers oplossen tussen
gebouwen om een groen
straatbeeld te behouden.
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Water als factor meenemen

In planvorming om
natuurwaarde te versterken en
wateroverlast tegen te gaan.

Een "Woongemeente voor
Generaties' creéren. Er zijn
meer woningen nodig voor een-
en tweepersoonshuishoudens
maar er moeten ook passende
woningen komen voor
ouderen. Eventueel ‘wonen
met zorg'. Daarnaast moet

er een mogelijkheid komen
voor huurwoningen.
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PROJECTLOCATIE
MIDDELWEG-OOST
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MIDDELWEG OOST

LEKDIJK OOST




MIDDELWEG-OOST | GEWENST PVE

Gewenst PvE
30% Sociale Huur
30% Midden Huur

40% Vrije Sector (Koop)

Parkeernorm 1,5x

ca

Ca

Ca

Ca

ca

. 70 Wooneenheden
. 21 Woningen Sociale Huur
. 21 Woningen Midden Huur

. 28 Woningen Vrije Sector (Koop)

. 105 Parkeerplaatsen
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Zicht op speelveldje om
- veiligheid te vergroten
|
A |

Connectie naa
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Enigszins rechte
: - ; structuur van authentiek
) : R 2 el polder landschap
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Woningen
Sociaal
OO0 0G0 00 Appartement A 26 wooneenheden
i
| | Midden
x ] f Rijwoningen 20 woonenheden

Vrije Sector
Rijwoningen 10 wooneenheden
Blokwoningen 16 wooneenheden
Totaal 72 wooneenheden
Parkeernorm

1,5 als parkeernorm 108 parkeerplaatsen
huidige aantal 124 parkeerplaatsen



MIDDELWEG-OOST | RUIMTELIJKE STUDIE
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