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POTENTIËLE PROJECTLOCATIE | OVERZICHT
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POTENTIËLE PROJECTLOCATIE | WIJK BIJ DUURSTEDE
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WIJK BIJ DUURSTEDE | BEELD OMGEVING
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POTENTIËLE PROJECTLOCATIES | WIJK BIJ DUURSTEDE
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020
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boomgaard
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parken en groene wijkranden

| volkstuinen 
sportterrein
water
erven buitengebied

bebouwing bebouwde kom
| binnenstad 

bedrijventerrein
----- hoofdwegenstructuur

overige wegen

I

• ■

4 * 1** t-2*"

X
4

pluilitiilliË
4'



✓

-

© d

o o

i

9—© Ö

■■

o o

O

WIJK BIJ DUURSTEDE | HISTORIE
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Wijk bij Duurstede 
(1990-2020)

Wijk bij Duurstede 
(1850-1960)

Wijk bij Duurstede 
(1300-1850)

Wijk bij Duurstede 
(1960-1990)
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WIJK BIJ DUURSTEDE | ARCHEOLOGIE HISTORIE
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

archeologische verwachtingswaarden

o •
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4 4?

Archeologische vindplaatsen Limes zone / Historie Romeinse tijd7

2 % • *

E- 4

V0

0 0
0

© =archeologische vindplaatsen
18 archeologische vindplaats- Limes

bron: Beleidsnota Archeologie en Archeologische BeleidskaanO ob ron: G eo- Poi nt Pr o vi nc i e Utrecht| | terrein van hoge archeologische waarde - overig

] archeologische vindplaats -
| terrein van zeer hoge archeologische waarde - overig

B terrein van zeer hoge archeologische waarde, beschermd 
terrein van archeologische waarde 
hoge archeologische verwachting 
middelhoge archeologische verwachting 
lage archeologische verwachting

I Water 
niet gekarteerd
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WIJK BIJ DUURSTEDE | LANDSCHAPPELIJKE STRUCTUUR
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020
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Landbouwgebied van de Oeverwallen

O
Lekdijk■ I ■

oude rivierlopen• • ■

--  ontginningslijnen
hoofdopzet verkaveling

bron: Omgevingsvisie Kromme Rijngebied
(bewerking Bureau Nieuwe Gracht)
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landschappelijk» hoofdstructuur
bebouwde kom
Kromme Fijne eb: ed
I a ndbouwg eb ed va n d e oeve rwal len
ontgi nni nge nlandsch a p van de La ng broekerweteri ng

I uiterwaarden van de Leken Nederrijn
• rivier en Amsterdam-Rijnkanaal



woningvoorraad en bouwperiodes

1, wijken en buurten

Binnenstad

De Heul
Noorderwaard Noord
Noorderwaard Zuid
De Horden Stenen en Ovens
De Horden Rivieren

Bedrijventerrein Broek weg I Langshaven

Langbroek 
Cothen

De Engk
Frankenhof

De Horden Schepen
De Horden Parckwijk
De Geer

<1800
1800-1850 
1850-1900 
1900-1930 
1930-1945 
1945-1960 
1960-1975
1975-1985 
1985-1995 
1995-2005 
>2005

WIJK BIJ DUURSTEDE | BOUWPERIODES
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

o
Rechttoe Rechtaan Kronkelstructuur

O Kronkelstructuur

0Rechttoe Rechtaan

O
Kronkelstructuur

KronkelstructuurAF

(Industrieterrein
Kronkelstructuur

O.Rechttoe RechtaanG
Het Oude Centrum

O

12

G,
0

Kronkelstructuur
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in- n uitbr«idingslocaties

L
Woningbehoefte

O

WIJK BIJ DUURSTEDE | UITBREIDINGSLOCATIES
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

planologisch gereed en gerealiseerd
planologisch gereed en in voorbereiding I uitvoering
planologisch in voorbereiding
zoekgebieden (planologisch nader te onderzoeken)
co ntou r toekomstige n ieu wbouwproj ecte n
rode contour

• Het motto binnen Wijk bij Duurstede is 
'Woongemeente voor Generaties'.

• Tot 2025 kunnen er 600 inbreidingslocaties 
worden gerealiseerd.

• Er zijn meer woningen voor een-en 
tweepersoonshuishoudens nodig.

• Er zijn passende woningen nodig voor 'wonen met zorg'.
• De gemeente is op zoek naar uitbreidingsmogelijkheden 

buiten de rode contour. Deze uitbreidingswijken zijn bedoeld 
voor ouderen (55-70 jaar) en jongeren (25-35 jaar).
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WIJK BIJ DUURSTEDE | ONTSLUITING
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Hoofdwegenstructuur Wijk bij Duurstede Fietsroutenetwerk | Wijk bij Duurstede

Slecht zicht op Fietsers
4

Oversteken Invoegen5Geen fietspad / voetpad
r ■

3
3 Onoverzichtelijk

Onoverzichtelijk

6
© Geen fietspad / voetpad

O o
bron: GWP 2019-20; bron: GWP 201 9-2034

f
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WIJK BIJ DUURSTEDE | ONTSLUITING
Vanuit Omgevingsvisie 10 November 2020

Fietsstructuur | Regio OV netwerk | Regio

fietsroutes
------ recreatief fietsroute netwerk

14

- - ■ fietsroutes over (paral lel weg en
r>

r
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■ h ■

un
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openbaar vervoero o
bran: GVVP 2019-2034 bron: 2019-2034

Vanuit projectlocatie aansluiting op recreatief- en vrijliggende fietspaden.
Links langs de projectlocatie, loopt ook een fietspad genaamd Euvenpad.

fietsknooppunten
vrijliggende fietspaden

1

!
L 
ï

•O buslijn met halteplaats
( ; ha Itebe reik bushalte(R =400 meter)

Naar de dichtsbijzijne bushaltes is 9 minuten lopen.
• Busstation Amstel
• Busstation Kempennaar
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WIJK BIJ DUURSTEDE | ONTWERPPRINCIPES

Goede overgang creëren 
op gebied van natuur. Van 
meer bebouwd gebied naar 
ecologisch buitengebied.

/

Water als factor meenemen 
in planvorming om 
natuurwaarde te versterken en 
wateroverlast tegen te gaan.

* 
1 Een veilige en zichtbare 

omgeving creëren voor 
fietsen en voetgangers. 
Parkeerkoffers oplossen tussen 
gebouwen om een groen 
straatbeeld te behouden.

Een 'Woongemeente voor 
Generaties' creëren. Er zijn 
meer woningen nodig voor een- 
en tweepersoonshuishoudens 
maar er moeten ook passende 
woningen komen voor 
ouderen. Eventueel 'wonen 
met zorg'. Daarnaast moet 
er een mogelijkheid komen 
voor huurwoningen.

4

•
4
I
I
I
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PROJECTLOCATIE | MIDDELWEG-OOST
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- Middelweg-Oost
Totaal opp. projectkavel 
ca. 18.704 m2



MIDDELWEG-OOST | GEWENST PVE

Gewenst PvE ca. 70 Wooneenheden

30% Sociale Huur ca. 21 Woningen Sociale Huur

30% Midden Huur ca. 21 Woningen Midden Huur

40% Vrije Sector (Koop) ca. 28 Woningen Vrije Sector (Koop)

Parkeernorm 1,5x ca. 105 Parkeerplaatsen
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Iin het gebied/

- iZicht op speelveldje om
veiligheid te vergroten

m

ELI
1

Connectie naar Lekdijk

F

Zichtlijnen vanuit 
Middelweg Oost 
naar de Lekdijk

Connectie naar
Middelweg Oost

Zichtlijnen vanuit 
Middelweg Oost 
naar de Lekdijk

Een groen hart, als 
verbinding van de wijk

Water terugbrengen 
in het gebied

Enigszins rechte 
structuur van authentiek 

polder landschap 
aanhouden

Z —

—

Water terugbrerger
-- [}

n
d?
• -

0

* 2

Connectie naar 
het fietspad
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MIDDELWEG-OOST | ONTWERP WAARDES
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26 wooneenheden

20 woonenhedenL

Totaal 72 wooneenheden

77 O

10 wooneenheden
16 wooneenheden

108 parkeerplaatsen
124 parkeerplaatsen

Vrije Sector 
Rijwoningen 
Blokwoningen

O
O

Parkeernorm
1,5 als parkeernorm 
huidige aantal

Midden
Rijwoningen

Woningen
Sociaal
Appartement A

oO

LL

MIDDELWEG-OOST | RUIMTELIJKE STUDIE
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MIDDELWEG-OOST | RUIMTELIJKE STUDIE
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