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VOORWOORD

Utrecht Wereldberoemd: dat is het motto waaronder we de afgelopen tijd het erfgoed in de provincie
Utrecht in de schijnwerpers hebben gezet. Utrecht staat vol bijzondere monumenten, die samen de
geschiedenis tastbaar en beleefbaar maken. Ze maken van onze provincie een plek waar mensen
graag wonen, werken en recreéren. Daarom zijn we niet alleen trots, maar ook zuinig op ons erfgoed.

Als provincie steunen we eigenaren bij de instandhouding van rijksmonumenten. Vanuit het Parelfonds en met
programmagelden subsidiéren we restauraties. Met campagnes, themajaren en prijsvragen dragen we bij aan de
bekendheid van en de liefde voor het erfgoed. En we verzamelen en delen kennis die nodig is voor een effectief
beleid.

In 2013 zijn wij, als eerste provincie, gestart met het continu en systematisch monitoren van de staat van de
rijksmonumenten binnen onze provinciegrenzen. We begonnen bij wijze van proef met de kastelen, buiten-
plaatsen en landgoederen. In 2014 volgde een onderzoek in de volle breedte van het rijksmonumentenbestand,
woonhuizen uitgezonderd. De uitkomsten daarvan vormden mede de basis voor het monumentenbeleid in

het kader van de Cultuur- en erfgoednota Alles is NU. Daarin kondigden we ook aan elke vier jaar te blijven
rapporteren over de resultaten van de monitoring. De Erfgoedmonitor 2018 is daarvan het resultaat.

Het rapport laat zien dat alle investeringen en inspanningen hun vruchten afwerpen. De Utrechtse rijksmonu-
menten staan er beter voor dan vier jaar geleden. De leegstand is afgenomen, het aantal herbestemmingen
gegroeid. De restauratieopgave is flink gedaald, vooral wat betreft de kastelen, buitenplaatsen en landgoederen,
de kerkelijke gebouwen, het industrieel erfgoed en de verdedigingswerken.

Maar al is er reden voor tevredenheid, dit werk is nooit af. Er is nog steeds sprake van een forse onderhouds-
en restauratieopgave en ook de leegstand is in sommige categorieén nog steeds groot. Aan de hand van deze
Erfgoedmonitor kunnen eigenaren, gemeenten, financiers en beleidsmakers hun prioriteiten stellen voor de
komende jaren. En kunnen we als de provincie bepalen hoe wij het beste kunnen bijdragen aan het beheer
en behoud van rijksmonumenten. Zodat de rijke geschiedenis van de provincie Utrecht een toekomst heeft.

Mariétte Pennarts
Gedeputeerde Cultuur
Provincie Utrecht
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SAMENVATTING

De provincie Utrecht telt 5.724 rijksmonumenten, bestaande uit ruim 6.900 objecten. Die leveren
een belangrijke bijdrage aan de ruimtelijke kwaliteit en de aantrekkelijkheid van de provincie als
gebied om in te wonen, te werken, te ondernemen en te recreéren.

Ongeveer de helft van deze monumenten bestaat uit objecten die oorspronkelijk niet als woonhuis zijn gebouwd.
Aan de instandhouding daarvan levert de provincie een bijdrage vanuit het fonds Erfgoedparels en vanuit
specifieke programma’s zoals de Nieuwe Hollandse Waterlinie. Ook ondersteunt de provincie eigenaren, fondsen
en andere overheden met informatie en kennis. De Utrechtse Erfgoedmonitor is in dat licht een belangrijk
instrument. Het is een doorlopend onderzoek naar de staat van de rijksmonumenten in de provincie die oor-
spronkelijk geen woonhuis waren. Vierjaarlijks wordt daarvan een rapport uitgebracht. Het onderzoek geeft
inzicht in de aard, omvang en ligging van deze rijksmonumenten, in de staat waarin ze verkeren en in de mate
waarin ze in gebruik en herbestemd zijn.

Met dit alles geeft de provincie Utrecht uitvoering aan het beleid dat is vastgelegd in de Cultuur- en erfgoednota
Alles is NU (2016-2019).!

Meer monumenten

De monumentenportefeuille van de provincie is ten opzichte van 2014 met 4,7% gegroeid. Dat komt voor een
deel door nieuwe aanwijzingen. De belangrijkste oorzaak van de groei is echter voortschrijdend inzicht. In het
rijksmonumentenregister van de Rijksdienst Cultureel Erfgoed blijken bij nader inzien meer monumenten voor te
komen die niet als woonhuis zijn gebouwd en daarom binnen de scope van het provinciale monumentenbeleid
vallen. Deze zijn dan ook toegevoegd. Al deze toevoegingen zijn mede van invloed op het totaalbeeld dat uit de
Erfgoedmonitor 2018 naar voren komt.

Ook de archeologische rijksmonumenten in de provincie Utrecht zijn voor het eerst meegenomen in de rapportage,
hoewel niet de provincie maar het Rijk hiervoor verantwoordelijkheid draagt. Vanwege hun belang en grote
kwetsbaarheid vindt de provincie Utrecht het belangrijk om enig inzicht te hebben in de staat waarin deze
objecten verkeren.

Per 1 januari 2019 zal de monumentenportefeuille met nog eens 3% toenemen doordat de nieuwe gemeente
Vijfheerenlanden aan de provincie Utrecht wordt toegevoegd.

Positieve trend

De Utrechtse Erfgoedmonitor 2018 laat zien dat de onderzochte rijksmonumenten in de provincie er in veel
opzichten beter voorstaan dan in 2014

¢ Het percentage objecten dat in matige tot slechte staat verkeert, nam af van 25% in 2014 naar 20% in 2018;
¢ Het percentage herbestemde objecten nam toe van 35% in 2014 naar 40% in 2018;

¢ Het percentage leegstand nam af van 8% in 2014 naar 5% in 2018;

¢ De totale onderhoudsopgave bleef ongeveer gelijk op 222 miljoen euro;

¢ De restauratieopgave nam met circa 16 miljoen af tot 99,1 miljoen euro.

1. De Cultuur- en erfgoednota 2016 — 2019 ‘Alles is NU' is te downloaden via: https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/
alle-onderwerpen/cultuurnota-2016/
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In termen van kosten van de onderhoudsopgave is de opgave het grootst in de categorieén kastelen, buiten-
plaatsen en landgoederen (61 miljoen) en kerkelijke gebouwen (39,5 miljoen). De top 2 is daarmee gelijk aan die
van 2014. Dat laat onverlet dat in deze categorieén goede vooruitgang is geboekt.

Het percentage objecten dat er matig tot slecht voorstaat is het hoogst in de categorie archeologische monu-
menten (41%), gevolgd door verdedigingswerken (31%), losse objecten (25%) en weg- en waterwerken (23,2%).
De omvang van de onderhoudsopgave voor de archeologische monumenten is nog niet te becijferen.

De totale onderhoudsbehoefte van alle rijksmonumenten in de provincie Utrecht bedraagt circa 222 miljoen
euro. Alle investeringen ten spijt is de onderhoudsopgave dus niet gedaald ten opzichte van 2014. Daarbij speelt
de groei van de monumentenportefeuille (+4,7%) een rol, als ook de verbetering van de methodiek van de
monitor. Anders dan in 2014 is er in 2018 ook van alle afgelegen en minder prominente objecten een vrij
gedetailleerde en nauwkeurige opname gemaakt. Juist die objecten staan er minder goed voor en drijven de
onderhoudsopgave op.

De restauratieopgave daalde wel flink, van 115,1 naar 99,1 miljoen. Dat is mede te danken aan de subsidies die
de provincie Utrecht heeft verstrekt vanuit het Parelfonds (zie bijlage) en de programma’s voor de Grebbelinie en
de Nieuwe Hollandse Waterlinie.

Instrument in ontwikkeling

De provincie Utrecht is in 2013 gestart met de ontwikkeling van deze vorm van monitoring, waarbij gegevens
van de Monumentenwacht Utrecht worden gecombineerd met data uit diverse andere bronnen. In 2014 werd
voor het eerst een complete Utrechtse Erfgoedmonitor uitgevoerd.?

Omdat de monitor elke vier jaar wordt herhaald en inmiddels landelijk navolging heeft gekregen, is het mogelijk
om de staat van de Utrechtse monumenten zowel door de tijd heen als met andere provincies te vergelijken.
Dat geeft inzichten die overheden en fondsen kunnen helpen bij het maken van onderbouwde beleidskeuzes.
Het instrument wordt doorlopend verder ontwikkeld en kan worden aangepast en uitgebreid naar aanleiding van
nieuwe beleidsvragen, bijvoorbeeld rondom duurzaamheid.

2. De Utrechtse Erfgoedmonitor 2014, uitgave provincie Utrecht 2014, is te downloaden via: https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/
alle-onderwerpen/utrechtse/
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INLEIDING

Monumentale kerken en buitenplaatsen, parken en fabrieken, forten en grenspalen, sluizen en
archeologische vindplaatsen: de provincie Utrecht staat er vol mee. Binnen de provinciegrenzen
bevinden zich 5.724 rijksmonumenten, bestaande uit ruim 6.900 objecten. Mede dankzij deze
rijkdom en diversiteit aan erfgoed is de provincie bijzonder aantrekkelijk voor bewoners, bezoekers
en bedrijven.

Monumenten kunnen behalve een lust soms ook een grote last zijn, omdat er veel expertise en geld nodig is om
monumenten in goede staat te krijgen en te houden. De provincie ziet het als haar taak om andere overheden en
eigenaren te ondersteunen bij de instandhouding van de rijksmonumenten die oorspronkelijk niet als woonhuis
zijn gebouwd.

In het kader van de Cultuur- en erfgoednota Alles is NU draagt de provincie in de periode 2016-2019 vanuit

het fonds Erfgoedparels en vanuit specifieke programma’s direct bij aan de restauratiekosten van deze
rijksmonumenten.3

Daarnaast levert zij een indirecte, voorwaardenscheppende bijdrage in de vorm van ondersteuning van eigenaren,
fondsen en beleidsmakers met informatie en kennis. De Erfgoedmonitor is in dat kader een belangrijk instrument.

De voorliggende rapportage bevat de belangrijkste uitkomsten van de Utrechtse Erfgoedmonitor 2018 en
geeft op hoofdlijnen inzicht in de trends en ontwikkelingen in de periode 2014 tot en met 2018.

Omdat de methodiek nog volop in ontwikkeling was en de Erfgoedmonitor in 2018 niet exact dezelfde opzet
heeft als in 2014, zijn de ontwikkelingen niet tot in detail te vergelijken. Nu de methodiek, zeker voor de rode
monumenten, grotendeels is uitgekristalliseerd, is de verwachting dat in de toekomst steeds fijnmaziger
vergelijkingen mogelijk worden. Niettemin kunnen overheden, eigenaren en monumentenorganisaties ook

nu al goed gebruik maken van de uitkomsten van de Erfgoedmonitor bij het evalueren en maken van hun
(beleids)keuzes.

Doel en reikwijdte van de Erfgoedmonitor

De Utrechtse Erfgoedmonitor brengt een schat aan informatie samen over de staat van de rijksmonumenten in
de provincie die oorspronkelijk niet als woonhuis zijn gebouwd.

Na een pilot in 2013, die toegespitst was op kastelen en buitenplaatsen*, volgde in 2014 de eerste volledige
Utrechtse Erfgoedmonitor. Die bracht de staat in kaart van alle rijksmonumenten die van oorsprong geen
woonfunctie hadden.?

De provincie stuurt sinds vier jaar aan de hand van de Erfgoedmonitor gericht en vroegtijdig op het voorkomen
van achterstallig onderhoud, het tegengaan van leegstand en het realiseren van kansrijke herbestemming.

Ook gebruikt de provincie de gegevens bij de selectie van restauratieprojecten die subsidie krijgen uit het
fonds Erfgoedparels.

3. De Cultuur- en erfgoednota 2016 - 2019 ‘Alles is NU' is te downloaden via: https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/
alle-onderwerpen/cultuurnota-2016/

4. De Utrechtse Erfgoedmonitor Buitenplaatsen, uitgave provincie Utrecht 2013, te downloaden via: https://www.provincie-utrecht.nl/
onderwerpen/alle-onderwerpen/utrechtse/

5. De Utrechtse Erfgoedmonitor 2014, uitgave provincie Utrecht 2014, te downloaden via: https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/
alle-onderwerpen/utrechtse/
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Vertrekpunt van de monitor is het Rijksmonumentenregister van de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed.
De Erfgoedmonitor 2018 rapporteert over de volgende categorieén die voorkomen in dat register:

e Agrarische gebouwen

e Archeologische monumenten
e Horecagebouwen

¢ Industrieel Erfgoed

¢ Kastelen, buitenplaatsen en landhuizen
¢ Kerkelijke gebouwen

¢ Losse objecten

e Molens

e |iefdadige instellingen

¢ Verdedigingswerken

e Weg- en waterwerken

Na de Erfgoedmonitor 2014 bleek dat deze categorieén in het Rijksmonumentenregister niet altijd even
consequent zijn gehanteerd. Bijvoorbeeld veel industriéle monumenten bleken geregistreerd te staan in de
categorie Gebouwen, woonhuizen en waren daarom in de Erfgoedmonitor 2014 buiten beschouwing gebleven.
In het kader van de Erfgoedmonitor 2018 is de categorie Gebouwen, woonhuizen daarom onderzocht op het
voorkomen van monumenten die oorspronkelijk geen woonhuisfunctie hadden en daarmee binnen de reikwijdte
van de monitor en het provinciale monumentenbeleid passen. Ook de andere categorieén zijn kritisch bekeken.
Dat heeft enige verschuivingen tussen categorieén teweeggebracht. De Rijksdienst zal naar aanleiding van deze
voortschrijdende inzichten de komende jaren het Rijksmonumentenregister aanpassen en corrigeren.

In de periode 2014-2018 zijn er ook nieuwe rijksmonumenten bijgekomen. In het kader van de nominatie van
de Nieuwe Hollandse Waterlinie tot UNESCO Werelderfgoed zijn vooral in de categorie verdedigingswerken
tientallen nieuwe rijksmonumenten aangewezen. Ook deze zijn in de Erfgoedmonitor 2018 opgenomen.

Al deze aanvullingen samen verklaren de toename van het aantal in de Erfgoedmonitor opgenomen rijks-
monumentennummers van 3.136 in 2014 tot 3.283 in 2018; een groei van 4,7%.

Voor het eerst besteedt de Erfgoedmonitor ook aandacht aan de 104 archeologische rijksmonumenten die de
provincie Utrecht rijk is. De instandhouding van archeologische monumenten is primair een verantwoordelijkheid
van de rijksoverheid. De provincie heeft ze niettemin opgenomen in de Erfgoedmonitor omdat zij belang hecht
aan dit erfgoed en omdat deze categorie kwetsbaar is en aandacht behoeft.

Methodiek

De Erfgoedmonitor combineert gegevens uit het monumentenregister van de Rijksdienst voor het Cultureel
Erfgoed met inspectiegegevens van de Monumentenwacht Utrecht, gegevens uit diverse gevalideerde digitale
bronnen en speciaal voor de monitor gegenereerde informatie.

Sinds de provincie Utrecht in 2013 startte met de een pilot van de Erfgoedmonitor, is de methodiek voortdurend
verbeterd. De Erfgoedmonitor 2014 was nog gebaseerd op een opname van de staat van de monumenten op
het niveau van rijksmonumentennummers. Vooral daar waar het ging om complexe ensembles zoals buiten-
plaatsen, was het beeld per nummer nog vrij grof. De Erfgoedmonitor 2018 is gebaseerd op een opname van
de staat van de monumenten op het niveau van de afzonderlijke objecten en is daardoor een stuk preciezer.

In totaal gaat het om 3.896 objecten. Alleen over de archeologische monumenten wordt nog per rijks-
monumentennummer gerapporteerd.
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provincie:: Utrecht
Overzicht Kaart Informatie per object
Informatie per Object

Huidige gegevens (2018) Energie Opdekaart AHN3 kaart  Luchtfoto

Print PDF Rapport object Melding aanpassing Terug naar het kaartoverzicht

Afbeeldingen Algemene Gegevens Staat Onderhoud

Adres: Kromme Nieuwegracht 49
Foto's (laatste opnamedatum : 26-07-2017) Psicoas Se1TTE Saationdaioud!
Plaats: Utrecht
Gemeente: Utrecht
Monumentnummer: 36215
Soort monument: Rijksmonument
Naam monument: Paushuize
Naam complex:
Onderdeel van:
Categorie: Hoofdverblijf
CBS Categorie: Kastelen, buitenplaatsen, landh. e.d. RM

Type eigenaar:
Volledig uittreksel Register RCE

Overige gegevens

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

BRIM/SIM subsidie:
Provinciale subsidie:

Ligging stedelijk/landelijk: Stedelijk

Bestemmingsplan: Geen bestemmpln gegevens online
Opperviakte (BAG):

Functie volgens BAG: + +
Bouwjaar (BAG): 1450

Herbestemd: 1

Leegstand: Nee

% dagen met activiteit op agenda:

Toegankelijk/openbaar voor publiek:

Te koop / te huur:

Toavaegen ieatandent Selecteer bestanden...

Opmerking:

./ Opslaan

Dashboard Erfgoedmonitor, Paushuize

De Erfgoedmonitor wordt mede gevoed met speciaal voor de monitor gemaakte foto's in hoge resolutie,
waardoor objecten veel beter op afstand beoordeeld kunnen worden. De zoekalgoritmes zijn verfijnd.

De combinatie van nauwgezet digitaal dataonderzoek, controle ‘in het veld’ door camera-auto’s en inspecties
door de Monumentenwacht op locatie, levert een efficiénte werkwijze op en data van hoge kwaliteit.

Van alle in de monitor opgenomen monumentale objecten zijn zodoende actuele digitale gegevens beschikbaar.
Aan de hand van de beschikbare inspectierapporten van de Monumentenwacht en quickscans wordt de betrouw-
baarheid van de digitale beoordeling van de staat van onderhoud doorlopend getoetst. In geval van twijfel over
de digitale beoordeling bezoekt Monumentenwacht het object alsnog.

De digitale data achter de Erfgoedmonitor worden jaarlijks geactualiseerd. Elke vier jaar worden alle gegevens
met betrekking tot de staat van onderhoud opnieuw onder de loep genomen en geanalyseerd.

De Erfgoedmonitor 2018 bevat per object de volgende gegevens:

e De staat van het onderhoud, uitgedrukt in de kwalificaties goed, redelijk, matig en slecht. Deze rapportage
rapporteert daarover op hoofdlijnen. De achterliggende gegevens zijn gedetailleerder uitgesplitst naar
gevels en de afwerklagen, schilderwerk en gevelopeningen, daken inclusief hemelwaterafvoeren en goten.

e De constructieve staat van het casco. Deze gegevens zijn alleen beschikbaar wanneer de Monumentenwacht
aan de binnenzijde een opname heeft uitgevoerd. Het gaat om de dragende onderdelen van een gebouw:
dak, kappen en spantconstructies, balklagen en vloeren, gevels, dragende muren met wandopeningen,
funderingen, kelders en gewelven.
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¢ Fysieke kenmerken, zoals oppervlakte, volume, ruimtelijke ligging, bestemmingsplannen en (voor zover online
te achterhalen) een eventuele sloopvergunningverlening. De gegevens over het volume zijn grotendeels nieuw
en geven veel meer houvast bij het bepalen van de onderhoudsopgave per object. Dat leidt in bepaalde
categorieén tot een negatiever beeld van de onderhoudsopgave dan met het oog op de investeringen en
inspanningen van de afgelopen jaren verwacht zou mogen worden.

¢ De leegstand. Deze wordt bepaald door middel van datamining en doorlopend gecontroleerd. Omdat leegstand
funest is voor de staat van monumenten is het van groot belang dat hierover altijd actuele informatie beschik-
baar is. Anders dan in 2014 zijn alleen objecten groter dan 9m? meegenomen in de leegstandscijfers. Dat
maakt een vergelijking mogelijk met leegstandscijfers uit bijvoorbeeld de woning- en kantorenmarkt. Omwille
van de vergelijking van de leegstandscijfers ten opzichte van 2014 zijn de cijfers uit 2014 gecorrigeerd voor
het nieuwe uitgangspunt.

¢ (De aard van) de huidige functie. Dit is een momentopname ten tijde van de vierjaarlijkse rapportage.
Wanneer het huidige gebruik anders is dan de oorspronkelijke functie waarvoor het monument is gebouwd,
dan is er sprake van herbestemming. Ook hiervoor geldt dat in 2018 alleen objecten groter dan 9m? zijn
meegenomen in de cijfers en dat de cijfers voor 2014 zijn gecorrigeerd voor dit nieuwe uitgangspunt.
Overigens sluit herbestemming leegstand niet uit. Een landhuis dat is ingericht op een kantoorfunctie kan leeg
staan. In sommige gevallen is herbestemming niet van toepassing. Denk daarbij aan grenspalen, een zitbank
of gedenkteken.
Wat betreft de archeologische monumenten wordt gekeken naar zichtbaarheid, herkenbaarheid, stabiliteit,
de staat van onderhoud van het geheel en te onderscheiden kenmerkende elementen zoals omschreven in
Archis, het monumentenregister voor archeologische monumenten.

¢ De onderhouds- en restauratieopgave. Op basis van beoordelingen, de omvang van de objecten en de
financiéle kengetallen uit de quickscans en begrotingen van Monumentenwacht Utrecht is met behulp van een
rekenmodel een inschatting gemaakt van de minimale totale onderhouds- en restauratiebehoefte per erfgoed-
categorie. Deze inschatting gaat uit van een sobere en doelmatige aanpak. Het rekenmodel wordt steeds
gecontroleerd en bijgesteld aan de hand van actuele Monumentenwacht-gegevens. Met de restauratieopgave
worden de kosten bedoeld die nodig zijn om objecten die in matige tot slechte staat verkeren zodanig te
herstellen dat ze in minstens redelijke staat komen. In de Erfgoedmonitor 2014 waren de onderhouds- en
restauratieopgave in financiéle zin nog niet zo scherp onderscheiden.

De verbeterde methodiek leidt tot een actuele en betrouwbare totaalopname van het monumentenbestand en
wordt inmiddels vrijwel in alle provincies toegepast.
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Petruskerk Batz-orgel 1768 Woerden
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Organisatie

De Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed levert de data uit het rijksmonumentenregister en is een belangrijke
samenwerkingspartner bij de inhoudelijke doorontwikkeling van de monitor en de landelijke uitrol ervan.
Andersom draagt de Erfgoedmonitor ook bij aan de doorontwikkeling van werkwijzen en gegevenskwaliteit
van de Rijksdienst. De provincie levert via de monitor structureel inhoudelijke kennis over de staat van de
monumenten aan de Rijksdienst.

Monumentenwacht Utrecht levert de beoordelingen van de staat van onderhoud. Deze beoordelingen worden
grotendeels digitaal uitgevoerd en getoetst en gecontroleerd aan de hand van informatie uit de inspecties die
de Monumentenwacht ter plaatse uitvoert.

Onderzoeksbureau Fenicks, specialist in digitaliseren van informatie over monumenten, maakt de verzamelde
data vergelijkbaar. Het verzamelt uit allerhande bronnen informatie over leegstand, energieverbruik, omvang,
volume en huidig gebruik en voegt dit toe aan het bestand. Ook verzorgt Fenicks de digitale infrastructuur van
de Utrechtse online Erfgoedmonitor en de online beoordelingsomgeving voor de Monumentenwacht.

De provincie Utrecht is opdrachtgever en eigenaar van de speciaal voor Utrecht verzamelde data. Om de
privacy van de eigenaren te beschermen is het bestand niet openbaar. Eigenaren kunnen de gegevens over
hun monumentnummer opvragen bij de provincie.

Leeswijzer

Deze rapportage laat, net als in het rapport van 2014, de uitkomsten per erfgoedcategorie zien, te
beginnen met de categorie met de grootste restauratiebehoefte en eindigend met de categorie met de
kleinste restauratieopgave. Het rapport vermeldt van elke categorie:

¢ de staat van onderhoud;

¢ indien van toepassing: of en in hoeverre er sprake is van gebruik, herbestemming en/of leegstand;
e de omvang van de restauratieopgave;

¢ de ontwikkelingen in de periode 2014 - 2018.

Voor enkele belangrijke en/of grote categorieén wordt door middel van een kaart ook weergegeven hoe
de stand van zaken per gemeente is.

De categorie archeologische rijksmonumenten wordt als laatste besproken. Hiervoor is nog geen inschatting
van de restauratieopgave beschikbaar en deze behoort niet tot de verantwoordelijkheid van de provincie.

Na de bespreking van de afzonderlijke categorieén volgen de conclusies en enkele aandachtspunten
voor nieuw beleid. Het rapport wordt afgesloten met een hoofdstuk dat vooruitblikt op de te verwachte
ontwikkelingen in de komende vier jaar. De bijlage bevat de volledige lijst van restauraties die met steun
van het Parelfonds zijn uitgevoerd in de periode 2014 - 2018.
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1. KASTELEN, BUITENPLAATSEN
EN LANDHUIZEN

Van de naar schatting 6.000 buitenplaatsen die Nederland aan het einde van de 19e eeuw telde, zijn
er nog zo’n 500 over. De provincie Utrecht heeft al in 2013 bij wijze van pilot een Erfgoedmonitor
laten uitvoeren specifiek gericht op de categorie Kastelen, buitenplaatsen en landgoederen. Het
herstel van kastelen, buitenplaatsen en landhuizen kreeg in de Cultuur- en erfgoednota Alles is NU
(2016-2019) prioriteit.

Utrecht telt maar liefst 1.159 rijksmonumentennummers die betrekking hebben op of deel uit maken van een
kasteel, buitenplaats of landgoed. Dat is ongeveer een derde van alle monumenten in provinciale monumenten-
portefeuille.

Het gaat daarbij om 1.373 verschillende objecten. Het verschil tussen de aantallen nummers en objecten laat zien
dat we hier veelal te maken hebben met complexe ensembles die uit meerdere objecten bestaan, waaronder:

¢ Bijgebouwen, zoals poortgebouwen, oranjerieén, koetshuizen en kassen;

* |osse objecten zoals follies, hekwerken en grenspalen;

¢ Groene monumenten zoals tuinen en parken, lanen, waterpartijen en moestuinen.

Bovendien zijn 983 bijgebouwen of losse objecten die (oorspronkelijk) deel uitmaken van zo'n ensemble als
afzonderlijk rijksmonument aangewezen en in een andere categorie in het Rijksmonumentenregister opgenomen.
Deze zijn in dit rapport meegenomen in het hoofdstuk over de kastelen. Dat bemoeilijkt weliswaar de vergelijking
met 2014, maar geeft wel een veel beter en completer beeld van de staat waarin het erfgoed op kasteel
terreinen, buitenplaatsen en landhuizen verkeert.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand hoofdgebouwen

Van de hoofdgebouwen verkeert 88% in redelijk tot goede staat van onderhoud. Circa 11% van de hoofdgebou-
wen van de kastelen en buitenplaatsen vraagt groot herstel vanwege de matige tot slechte staat van onderhoud.
Ongeveer 42% van de hoofdgebouwen heeft nog de oorspronkelijke functie als woonverblijf. lets meer dan 57%
van de hoofdverblijven is herbestemd, vaak als kantoor of appartementen, soms als zorgverblijf.

lets meer dan 4% van de hoofdverblijven staat momenteel leeg. Dat is niet per se negatief: in sommige gevallen
houdt dit verband met een lopende restauratie.
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Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand bijgebouwen

Kastelen, buitenplaatsen en landgoederen zijn veelal voorzien van allerlei bijgebouwen, zoals poortgebouwen,
koetshuizen en oranjerieén. De hoofdgebouwen zijn doorgaans in betere staat dan de bijgebouwen. Van de 319
bijgebouwen op het terrein van een kasteel, buitenplaats of landhuis, verkeert 85% in redelijke tot goede staat.
Circa 15% van de bijgebouwen vraagt groot herstel vanwege de matige tot slechte staat van onderhoud.

Beukenrode Doorn

Staat van onderhoud losse objecten

De kastelen, buitenplaatsen en landgoederen zijn vaak rijk aan kleine objecten, zoals beelden, tuinmuren,
bruggen, duiventorens en follies. Ook interieurelementen zoals het Chinese behang van Amelisweerd worden
tot de losse objecten gerekend. In de Utrechtse Erfgoedmonitor 2018 zijn 664 losse objecten opgenomen die
onderdeel zijn van de complex historische buitenplaatsen en kasteelterreinen.

Ongeveer 75% van deze kleinere objecten verkeert in redelijk tot goede staat. De resterende 25% vraagt groot
herstel vanwege de matige of slechte staat van onderhoud.

Staat van onderhoud groene elementen

De methodiek van de Erfgoedmonitor levert slechts een globaal beeld op van de staat van groene monumenten.
Complex historische buitenplaatsen, landgoederen en kasteelterreinen zijn doorgaans ontworpen als combinatie
van groene en rode monumenten. De samenhang maakt deze monumenten zo bijzonder. De Erfgoedmonitor 2014
maakte duidelijk dat de groene elementen zeer kwetsbaar zijn en om aandacht en specifieke deskundigheid vragen.
Daarom subsidieerde de provincie de afgelopen periode het herstel van (delen) van parken, tuinen en tuinelementen
van circa 15 groene objecten die behoren tot monumentale kasteelterreinen, buitenplaatsen en landgoederen.
Desondanks verkeert naar schatting minimaal 20% van de groenelementen nog steeds in een matige tot slechte
staat. Doorgaans is het groen rondom het hoofdhuis beter onderhouden dan de verderaf gelegen structurele
elementen zoals lanen en waterpartijen. Juist die excentrisch gelegen elementen zijn door de verbeteringen in
de methodiek beter in beeld dan in 2014.

Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De onderhoudsopgave voor de rode objecten op de kasteelterreinen, buitenplaatsen en landgoederen bedraagt
ongeveer 37 miljoen euro. Daarvan is zo'n 19,5 miljoen nodig voor restauraties, dat wil zeggen: het zorgen dat
objecten die in matige tot slechte staat verkeren in een redelijke tot goede staat komen.
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Walkartpark Zeist

Voor het groen is op basis van het globale beeld dat de Erfgoedmonitor oplevert slechts een ruwe schatting
mogelijk. De verwachting is dat ten minste moet worden gerekend op minimaal 24 miljoen euro om de bestaande
groene elementen van een slecht of matig naar een redelijk niveau van onderhoud te krijgen. De kosten voor
het volledig vervangen van groene elementen zijn daarbij nog buiten beschouwing gelaten.

De totale onderhoudsopgave voor rood en groen in deze categorie bedraagt naar schatting 61 miljoen.

Ontwikkelingen 2014-2018

De provincie Utrecht gaf de categorie Kastelen, buitenplaatsen en landhuizen prioriteit bij de besteding van de
middelen uit het Parelfonds. Mede dankzij de provinciale inspanningen is de staat van onderhoud van de
hoofdgebouwen in de periode 2014-2018 aanzienlijk verbeterd. Het aandeel van de hoofdgebouwen die in
matige tot slechte staat verkeren, daalde van 14,4% in 2014 naar 11% in 2018.

Voor de bijgebouwen en de losse objecten is de vergelijking met 2014 moeilijker te maken, omdat er ten
opzichte van 2014 veel meer objecten in deze categorie zijn ondergebracht en omdat sinds 2014 vooral de
objecten aan de randen van de buitenplaatsencomplexen beter in beeld zijn gebracht. Juist deze objecten
verkeren vaak in slechtere staat, simpelweg omdat ze buiten het blikveld van eigenaren en bezoekers vallen.
Dat vertekent het beeld in negatieve zin, niet alleen wat betreft de gemiddelde staat van onderhoud, maar ook
als het gaat om de onderhoudsopgave.

In de Erfgoedmonitor 2014 was de onderhoudsopgave alleen voor de hoofdgebouwen en de rode objecten in
de directe omgeving daarvan goed in beeld. Deze werd toen ingeschat op 37 miljoen. Voor de Erfgoedmonitor
2018 is een vrij gedetailleerde opname gedaan van alle rode rijksmonumentale objecten op de terreinen van de
kastelen, buitenplaatsen en landgoederen. Dat verklaart waarom de rode onderhoudsopgave ondanks de vele
investeringen en inspanningen 37 miljoen is gebleven.

Over de ontwikkeling van het groen zijn slechts voorzichtige uitspraken te doen, omdat de monitor daarvan in de
huidige opzet slechts een globaal beeld geeft. De restauratieopgave lijkt hier zelfs licht te zijn toegenomen: van
23 miljoen in 2014 naar 24 miljoen in 2018. Dat hier ondanks de inspanningen van provincie en eigenaren
sprake is van een stijging van de opgave, is ook weer grotendeels te verklaren uit de verbeterde monitorings-
techniek. Duidelijk is in ieder geval dat de groene elementen nog steeds veel aandacht vergen.

Omdat de onderhoudsopgave voor het groen licht is gestegen, is de totale onderhoudsopgave voor de
kastelen, buitenplaatsen en landgoederen sinds 2014 iets toegenomen, van 60 naar 61 miljoen.
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De ontwikkeling van de restauratieopgave - van 26,5 miljoen in 2014 naar 19,5 miljoen in 2018 - laat zien dat er
niettemin wel degelijk flinke vooruitgang is geboekt.

De leegstand van de hoofdgebouwen is sinds 2014 gehalveerd, van 8% tot 4%.

Het percentage herbestemde hoofdgebouwen is ongeveer gelijk gebleven op 57%.

TREND 2014 - 2018
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2. KERKELIJKE GEBOUWEN
EN ONDERDELEN

De categorie Kerkelijke gebouwen en onderdelen bestaat in de provincie Utrecht vooral uit kerk-
gebouwen, torens, begraafplaatsen, grafkapellen en pastorieén. In sommige gevallen is een gebouw
aangewezen als rilksmonument in deze categorie omdat er in het pand een monumentaal religieus
object aanwezig is, zoals een orgel. De provincie Utrecht telt 227 rijkmonumentnummers binnen
deze categorie. Deze bestaan uit in totaal 299 verschillende objecten.

De kerkelijke rijksmonumenten vormden in de jaren 2008-2011 een speerpunt van het fonds Erfgoedparels.
Hoewel de categorie in de huidige Cultuur- en erfgoednota geen prioriteit heeft, droeg de provincie ook de
afgelopen jaren het nodige bij aan restauraties.

Daarnaast heeft de Monumentenwacht op verzoek van de provincie een aantal problemen in deze categorie
ter plaatse onderzocht.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

Van de kerkelijke gebouwen verkeert 93% in goede tot redelijke staat. Circa 7% vergt groot herstel vanwege
de matige tot slechte staat van onderhoud.

Het vinden van een nieuwe bestemming voor een religieus object is uitdagend, zowel in financiéle als in
praktische zin. De hoge onderhoudskosten, de indeling en de omvang van de gebouwen werpen een forse
drempel op voor nieuwe vormen van gebruik. Ongeveer 31% van de kerkelijk gebouwen heeft een nieuwe
functie of een aanvullende functie naast de oorspronkelijke. Kerken lenen zich vooral voor de huisvesting van
meervoudige, complementaire functies, vaak van maatschappelijke aard.

De leegstand in deze categorie lijkt met 3% verwaarloosbaar klein. Dat komt doordat de meeste kerkgebouwen
nog als kerk gebruikt worden, al is de gebruiksintensiteit in ongeveer 20% van de gevallen laag. Het positieve
beeld van de leegstand versluiert in dit geval een groeiend probleem. Wekelijkse kerkdiensten maken steeds
vaker plaats voor tweewekelijkse of maandelijkse bijeenkomsten. De gebouwen zijn moeilijker te exploiteren
naarmate het aantal activiteiten en betrokken bezoekers afneemt. Leegstand, ook de gedeeltelijke leegstand
die aan de orde is bij de kerken, leidt in de regel tot slechter onderhoud en versnelde achteruitgang.
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De onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsopgave voor de kerkelijke gebouwen bedraagt naar schatting 39,5 miljoen euro.

Daarvan is ongeveer 19,5 miljoen nodig om de kerkelijke gebouwen die nu in matige tot slechte staat verkeren
in redelijke staat te krijgen.

De onderhoudskosten van kerkgebouwen zijn ook bij een goede en redelijke staat hoog. Doordat in de nabije
toekomst een toenemende leegstand en daarmee extra verval verwacht wordt, zal de restauratieopgave de
komende jaren toenemen. Onderhoud van kerken wordt snel kostbaarder naarmate de staat van onderhoud
verslechtert. Het is daarom verstandig het onderhoud goed bij te houden.

Domtoren Utrecht

Ontwikkelingen 2014-2018

De trend binnen deze categorie in de periode 2014-2018 is positief: de cijfers over de gemiddelde staat van
onderhoud laten een duidelijke verbetering zien. Het percentage kerkelijke monumenten dat in matige tot slechte
staat verkeert, nam af van 13% in 2014 naar 7% in 2018. De onderhoudsopgave daalde navenant: van zo'n

43 miljoen in 2014 naar 39,5 miljoen nu. Ook de restauratieopgave nam af: van 25,5 miljoen in 2014 naar

19,5 miljoen nu.

Het percentage herbestemde kerkelijke gebouwen steeg van 26% naar ongeveer 31%.

De leegstand nam in diezelfde periode af van 6,5% tot iets minder dan 3%. Onzichtbaar in dit cijfer is het
groeiende probleem van de geringe gebruiksintensiteit, dat op termijn een groei van de restauratieopgave kan
veroorzaken.
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TREND 2014 - 2018
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3. OPENBARE GEBOUWEN

De provincie Utrecht telt 184 rijksmonumentale openbare gebouwen bestaande uit 193 objecten.
Ze zijn oorspronkelijk gebouwd voor maatschappelijk relevante functies. Het gaat bijvoorbeeld om
(voormalige) raadshuizen, gemeenschapshuizen, universiteitsgebouwen, bibliotheken, tolhuizen en
scholen. Ook enkele objecten met een oorspronkelijke militaire functie, zoals kazernes, behoren tot
deze categorie.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

De openbare gebouwen verkeren doorgaans in een redelijk tot goede staat van onderhoud. Voor 15% van de
monumenten uit deze categorie geldt dat hun matige tot slechte staat van onderhoud om aandacht vraagt.
Het betreft hier in veel gevallen grote gebouwen. De forse omvang van de objecten is medebepalend voor de
omvang van de restauratieopgave.

Veel van de monumentale openbare gebouwen vervullen nog steeds een semi-openbare functie, zij het veelal een
andere dan de oorspronkelijke. In 77% van de gevallen is er sprake van herbestemming. Openbare gebouwen
lenen zich goed voor nieuwe maatschappelijke functies als zij centraal gelegen zijn en een bruikbare indeling
hebben. Multifunctioneel gebruik komt veel voor.

Van de monumentale openbare gebouwen in Utrecht staat ruim 9% momenteel leeg. Dat is hoger dan in het
landelijke totaal van monumentale niet-woonhuizen. Dat heeft te maken met het feit dat deze categorie een
aantal grote kazernes telt waarvoor moeilijk een bestemming is te vinden.
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Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

In de categorie Openbare gebouwen bedraagt de onderhoudsopgave ongeveer 32 miljoen. Daarvan is er naar
schatting circa 15 miljoen euro nodig om de gebouwen die in matige tot slechte verkeren naar een redelijke
staat van onderhoud te brengen. Omdat de gebouwen in deze categorie vaak erg groot zijn, is de opgave fors,
ondanks het relatief bescheiden aantal objecten dat er niet goed voor staat.

Ontwikkelingen 2014-2018

De ontwikkelingen binnen de categorie Openbare gebouwen in de periode 2014-2018 laten een wisselend beeld
zien. De gemiddelde staat van onderhoud is aanzienlijk verbeterd. Het percentage dat in matige en slechte staat
verkeert, daalde van 24% in 2014 naar 15% in 2018. Dat is echter niet terug te zien in de onderhoudsopgave,
die sterk toenam van 19 miljoen in 2014 naar 32 miljoen in 2018. Ook de restauratieopgave steeg, van

10 miljoen in 2014 naar 15 miljoen in 2018.
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Dit verslechterende beeld laat zich grotendeels verklaren door de verbeterde methode van inmeten van het
volume van de objecten. Dat leidt ertoe dat de onderhoudskosten voor de veelal volumineuze openbare
gebouwen aanzienlijk hoger - en realistischer - worden ingeschat dan in 2014.

Het percentage herbestemde openbare gebouwen steeg met 4% naar 77%. De leegstand verminderde niet;
deze bleef rond 9%.

Oude School Oudewater
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4. INDUSTRIEEL ERFGOED

De Erfgoedmonitor onderscheidt 213 rijksmonumenten met een industrieel karakter, bestaande uit
219 objecten. Het betreft fabrieksgebouwen, stoomgemalen, pakhuizen en fabrieksschoorstenen.

De objecten in deze categorie zijn vaak groot en hebben meestal een bijzondere bouwkundige opzet.
Door hun aard en omvang vormen deze objecten soms opvallende landmarks, die kleur en karakter
geven aan de provincie.

Deze groep van rijksmonumentaal industrieel erfgoed is ten opzichte van 2014 sterk in aantal gegroeid. In de
Erfgoedmonitor 2018 zijn alle rijksmonumentale objecten van industrieel erfgoed meegenomen. Deze worden
allemaal in dit hoofdstuk behandeld, ongeacht de categorie waarin ze zijn geregistreerd. Onder andere de
categorie Gebouwen, woonhuizen in het Rijksmonumentenregister bleek veel objecten te bevatten die feitelijk
als industrieel erfgoed te classificeren zijn. Dit geeft een veel beter beeld van de staat waarin deze categorie
werkelijk verkeert, maar maakt de vergelijking met 2014 lastiger.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

Van de objecten heeft een kleine 80% een redelijk tot goede staat van onderhoud. Ongeveer 21% van de
objecten verkeert in matige tot slechte staat.

Het percentage herbestemde objecten bedraagt zo'n 60%. In veel gevallen hebben de gebouwen woonfuncties
en sociaal-culturele functies gekregen. Op de verdedigingswerken na is de leegstand in deze categorie het
hoogste; bijna 14% van de industriéle objecten staat leeg. De omvang en complexiteit van de gebouwen en

de soms minder courante locaties spelen daarbij een rol.
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Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsopgave in deze categorie wordt ingeschat op 22 miljoen. Daarvan is 11 miljoen nodig
om de objecten op te knappen die in matige tot slechte staat verkeren.
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Ontwikkelingen 2014-2018

Ondanks het feit dat deze categorie ten opzichte van 2014 sterk is gegroeid, is de onderhoudsopgave gedaald
van 27 tot 22 miljoen en de restauratieopgave van 16,5 miljoen naar 11 miljoen. Dat is te verklaren uit het feit
dat een aantal van de grote en meest problematische objecten inmiddels is gerestaureerd en herbestemd.

Ook speelt mee dat de nieuw toegevoegde objecten veelal kleiner zijn, in betere staat verkeren en zich beter
lenen voor herbestemming.

Deze positieve ontwikkeling is ook terug te zien in de staat van onderhoud. Het aandeel van de industriéle
rijksmonumenten die in redelijk tot goede staat verkeren, nam toe van 70 % in 2014 tot 80% in 2018.

Het beeld wat betreft herbestemming en leegstand is stabiel.

Kantoor Jongerius Utrecht
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5. AGRARISCHE GEBOUWEN

De provincie Utrecht telt 622 agrarische rijksmonumenten, bestaande uit 769 objecten. Het gaat
om objecten die oorspronkelijk zijn gebouwd met het oog op agrarisch gebruik, zoals boerderijen,
stallen, schuren, bakhuizen, pompen, hekwerken of hooibergen.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

Het agrarisch erfgoed binnen de provincie Utrecht staat er in vergelijking met het agrarisch erfgoed in minder
centraal gelegen provincies relatief goed bij. Voor zo'n 82% van de monumenten geldt dat ze in redelijk tot
goede staat verkeren. De resterende 18% is matig tot slecht. Wel zijn er sterke verschillen binnen de provincie.
De objecten met een matige tot slechte staat van onderhoud zijn geconcentreerd in het zuidwesten van de
provincie Utrecht (Lopikerwaard).

-
o

Boerderij De Hoef Utrecht

Ongeveer 35% van de agrarische objecten wordt nog steeds gebruikt in zijn oorspronkelijke functie. Deze zijn
doorgaans iets minder goed onderhouden. Restauraties zijn kostbaar en bedrijfseconomisch niet direct zinvol
voor een boerenbedrijf. Voor de boeren is het daarom niet altijd aantrekkelijk om hun monumentale bedrijfs-
objecten in hun oorspronkelijke staat te houden of te brengen.

Boerderijen in het stedelijk gebied zijn doorgaans herbestemd en staan er vaak goed bij. Het agrarisch erfgoed
in de provincie leent zich over het algemeen prima voor herbestemming doordat de schuren en opstallen niet
zo groot zijn. Ongeveer 65% van alle agrarische objecten heeft een nieuwe bestemming gekregen, vaak als
woonruimte, al dan niet in combinatie met een kantoor- of niet-agrarische bedrijfsfunctie. Daarnaast hebben
voormalige boerderijen ook zorg-, bijeenkomst- en logiesfuncties, soms in combinatie met (educatieve)
agrarische activiteiten.
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Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave
De totale onderhoudsbehoefte voor de agrarische gebouwen bedraagt naar schatting 32 miljoen. Daarvan is
ongeveer 18 miljoen nodig voor het restaureren van gebouwen die in matige tot slechte staat verkeren.

Ontwikkelingen 2014-2018

De trend binnen de categorie agrarische gebouwen in de periode 2014-2018 is negatief. De gemiddelde staat
van onderhoud laat een kleine verslechtering zien. Het aandeel van de gebouwen in matige tot slechte staat
steeg sinds 2014 van 17 naar ruim 18% in 2018. Tegelijkertijd nam het aandeel dat een goede staat van
onderhoud heeft met 4% af.

De totale onderhoudsopgave steeg van 22 miljoen in 2014 naar 32 miljoen in 2018. Ook de restauratieopgave
nam flink toe: van 11 miljoen in 2014 naar 22 miljoen in 2018. Dat komt vooral doordat de staat en het volume
van bijgebouwen, schuren en losse objecten op de boerenerven veel beter in beeld zijn dan in 2014.

Het percentage herbestemde agrarische gebouwen bleef gelijk op ongeveer 65%.

De leegstand is wel flink gedaald in de afgelopen 4 jaar: van 8% naar ruim 3%.

Wat sinds 2014 niet is veranderd, is het belang en de kwetsbaarheid van de landschappelijke context waarin de
agrarische monumenten zich bevinden. Niet alleen het behoud van de afzonderlijke objecten is van belang; het
gaat ook om de totale ruimtelijke kwaliteit en het behoud van de landschappelijke profielen en structuren zoals
boerderijlinten en de voormalige agrarische beleving. Deze elementen zijn nodig voor het behoud van de
identiteit van het agrarisch landschap.

Verder staat het agrarisch erfgoed onder druk van de (neveneffecten van) veranderende eisen en wetgeving.
Zo conflicteren nieuwe Europese regels met het huidige gebruik en de monumentale waarde van grup- en
potstallen. Dit levert uitdagingen op voor zowel eigenaar als overheid.
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TREND 2014 - 2018

70% .y )
65% 65% % Herpestemde obje.cten
60% —— % Matige, slechte objecten
50% —— % Leegstand
(]
40%
30%
0,
20% 17% 18%
10% 9
8% 2%
0%
2014 2018

Ontwikkeling % matige & slechte objecten, % herbestemming, % leegstand

OO %
Stichtse \Zecht

Utrechtse Heuvelrug -«

Veenendaal

ngten *.

. Wijk bij Duurstede *""*

- Gemeente met goede score < 10% matig en slecht
Score per gemeente op basis staat van onderhoud [ | Gemeente met gemiddelde score

rijksmonumentale agrarische gebouwen (2018) l:l Gemeenten met slechte score >20% matig en slecht

Ligging en gemiddelde score per gemeente van agrarische hoofd- en bijgebouwen

DE UTRECHTSE ERFGOEDMONITOR 2018 | 27



6. VERDEDIGINGSWERKEN

De provincie Utrecht telt 549 rijksmonumentale verdedigingswerken bestaande uit 601 losse
objecten. Het gaat om zeer uiteenlopende bouwwerken, zoals forten, vestingwerken in stadscentra,
dijklichamen, kazematten, tankhindernissen, fortwachterswoningen en opslagloodsen. Voor een
groot deel gaat het om objecten en landschappelijke elementen van de Nieuwe Hollandse Waterlinie,
De Oude Hollandse Waterlinie en de Grebbelinie.

In de afgelopen periode is toegewerkt naar de nominatie van de Nieuwe Hollandse Waterlinie als UNESCO Wereld-
erfgoed. In dat verband zijn er nieuwe rijksmonumenten aangewezen in deze categorie. Met het oog op de nomi-
natie van de Nieuwe Hollandse Waterlinie heeft de provincie Utrecht in het interprovinciale Linieteam de afgelopen
jaren veel kennis en middelen geinvesteerd om het onderhoud en de zichtbaarheid van de linie te verbeteren.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

De grote inspanningen van de afgelopen jaren hebben gezorgd dat er veel verbeterd is in de staat van onder-
houd van de monumentale verdedigingswerken. Desondanks is situatie in deze categorie niet rooskleurig. Voor
31% van de objecten geldt dat ze in matige tot slechte staat verkeren. Het langdurig achterstallig onderhoud
tast de kwaliteit van gevels, daken en afwatering aan. Dat zorgt dat er op termijn voor dat zelfs het doorgaans
robuuste casco in verval raakt. Als dat eenmaal aan de orde is, neemt de restauratieopgave nog veel sneller
en sterker toe. De leegstand van deze vaak moeilijk te herbestemmen objecten speelt hierbij een grote rol.
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mm 2,2%  Slecht

mm 52,0% Ja
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Verdeling staat van onderhoud % Leegstand

Binnen deze categorie zijn er objecten zoals dijklichamen en tankhindernissen die niet leeg kunnen staan en zich
evenmin lenen voor herbestemming. Bij de berekening van de leegstands- en herbestemmingspercentages zijn
deze buiten beschouwing gebleven. Het leegstandspercentage van de bruikbare bouwwerken is 52%. Ook dit is
veruit het hoogste van alle andere categorieén. Het blijkt dat een verdedigingswerk pas weer structureel wordt
onderhouden als het voor een lange termijn een nieuwe bestemming heeft. Dat geldt voor zo'n 33% van de
bruikbare objecten. Fortwachterswoningen bijvoorbeeld zijn doorgaans in gebruik als woon- en/of kantoorruimte.

Voor de forten is herbestemming moeilijker. Toch hebben meerdere forten inmiddels een nieuwe functie als
museum of natuurfort, als horecagelegenheid, kantoorruimte, opslagplaats of camping. Werken met een
museale of commerciéle functie hebben vaak een redelijke tot goede staat van onderhoud. Een flink aantal
forten heeft een tijdelijke bestemming met sociaal-maatschappelijke functies zoals scoutingclubs. Deze objecten
staan er vaak minder goed voor. Maar ook dit tijdelijk gebruik draagt bij aan de consolidatie van het onderhoud
en voorkomt ernstiger schade en hogere kosten.
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Het groen maakt meestal een wezenlijk onderdeel uit van verdedigingswerken. De originele beplanting die
diende om de forten te verhullen, is vaak nog zeer beperkt aanwezig. Gebrekkig onderhoud van het groen zorgt
in veel gevallen voor schade aan de gebouwde onderdelen van verdedigingswerken. Daarom is het goed om

te constateren dat de staat van onderhoud van het groen de afgelopen periode op een aantal forten flink is
verbeterd. Bijvoorbeeld op Fort Vechten en Fort op de Voordorpse Dijk zijn bomen en woekerende bosschages
aangepakt. Het blijft ook komende periode een uitdaging om het groen te onderhouden, de sloten, grachten en
inundatiekanalen open te houden en het ‘verlanden’ van deze watersystemen tegen te gaan. Met het oog op een
mogelijke nominatie van de Nieuwe Hollandse Waterlinie tot Werelderfgoed is het nodig om de structurele
linie-elementen in het landschap herkenbaar te maken en te houden.

Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsopgave voor de rode en de groene verdedigingswerken bedraagt naar schatting 15 miljoen.
Daarvan is zo'n 5 miljoen nodig om de rode verdedigingswerken die in matige tot slechte staat van onderhoud
verkeren naar een redelijk tot goede staat te brengen. Vooral het ‘rood’ op de natuurforten staat er slecht bij.

Op termijn leidt dat onherroepelijk tot aantasting van het casco en daardoor tot sterk oplopende herstelkosten.
De opgave voor de groene objecten is op basis van de beschikbare gegevens alleen globaal in te schatten.
Om de groene structuurdragers binnen de categorie verdedigingswerken zichtbaar en in toom te houden, is
minimaal 4 miljoen euro nodig. Het is vooral zaak om wilde begroeiing te beperken en begroeiing te verwijderen die
de bebouwing schaadt. De zichtbaarheid van de oorspronkelijke watersystemen rondom de inundatiekommen is
een aandachtspunt, zeker met het oog op ruimtelijke ontwikkelingen die de openheid van de inundatiekommen
onder druk zetten.

Ontwikkelingen 2014-2018

Binnen deze categorie zijn grote stappen voorwaarts gemaakt. De intensieve restauratieprojecten aan de Nieuwe
Hollandse Waterlinie en Grebbelinie werpen duidelijk hun vruchten af. De totale onderhoudsopgave voor rood en
groen halveerde van 30 miljoen in 2014 naar 15 miljoen in 2018. Van de groene opgave van 9 miljoen bleef nog

4 miljoen over. De restauratieopgave daalde nog sterker: van de 14,5 miljoen uit 2014 resteert nog 5 miljoen.

De groep matig en slecht slonk van 52% in 2014 naar 31% in 2018. Niettemin blijft de staat van veel objecten
zorgelijk.

Het percentage herbestemde verdedigingswerken bleef ongeveer gelijk op 33%. De leegstand van objecten nam
in diezelfde periode af met 6% tot 52%. Vooral dat laatste is goed nieuws, omdat gebruik bijna per definitie zorgt
voor beter onderhoud.

TREND 2014 - 2018
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7. LOSSE OBJECTEN

Onder deze categorie vallen zeer uiteenlopende objecten zoals grafmonumenten, grenspalen,
begraafplaatsen, toegangshekken, barometers maar ook theekoepels, gedenktekens en zelfs hele
parken. Veruit de meeste van de rijksmonumenten die in de categorie Losse objecten in het Rijks-
monumentenregister staan, blijken deel uit te maken van een complex historische buitenplaats en
zijn daarom in hoofdstuk 1 meegenomen.

Er zijn 188 monumentnummers in de categorie Losse objecten die geen onderdeel uitmaken van kasteelterreinen,
buitenplaatsen of landgoederen. Deze bestaan uit in totaal uit 193 objecten. Alleen deze worden in dit hoofdstuk
behandeld. Dit bemoeilijkt de vergelijking met 2014, toen alle losse objecten als één categorie werden gezien.

Het betreft hier veel relatief kleine objecten. Slechts in ongeveer 20% van de gevallen gaat het om grotere
objecten, zoals het Belgenmonument in Amersfoort of complete wandelparken en tuinen.

Veel van de losse objecten zijn echte ijkpunten: een gedenknaald langs een weg of een waterpomp midden op
een plein. Ze zijn daarom belangrijk voor de identiteit van dorps- en stadskernen.

Zeker de kleinere objecten lopen het gevaar ‘vergeten’ te worden omdat ze onderdeel zijn van de openbare
ruimte, zoals een toegangshek, of omdat ze door hun ligging niet zo opvallen, zoals beelden in een verborgen
hoekje van een park.

Daarom is de inventarisatiemethodiek voor deze categorie mede op initiatief van de provincie Utrecht verbeterd.
Nagenoeg elk los object is bezocht, zodat de problematiek nu veel beter in beeld is. Alleen deze expliciete
aandacht voor de losse objecten heeft al een gunstig effect gehad. Eigenaren zijn zich meer bewust geworden
van het bestaan en de toegevoegde waarde van deze elementen. Dat leidde er bijvoorbeeld toe dat verdwenen
beelden weer teruggeplaatst werden op hun sokkels.

Begraafplaats Woerden
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Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

Ongeveer 75% van de losse objecten verkeert in goede tot redelijke staat. Bijna een kwart is er matig of slecht
aan toe. Leegstand of herbestemming is in veel gevallen niet aan de orde. Van de objecten die wel gebruikt
kunnen worden, is 77% herbestemd en staat 10% leeg.
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Bl 6,6% Slecht

B 10,0% Ja
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Verdeling staat van onderhoud % Leegstand (volumineuze objecten)

De omvang van de onderhouds- en restauratieopgave
De totale onderhoudsopgave voor de losse objecten bedraagt 9,3 miljoen. Om de losse rode en groene
objecten in matige tot slechte staat te restaureren, is naar schatting 3,5 miljoen euro nodig.

Ontwikkelingen 2014-2018

Doordat er in deze categorie veel minder objecten zijn opgenomen dan in 2014 en doordat de monitoring voor
deze categorie is verfiind en verbeterd, is een zuivere vergelijking met 2014 moeilijk te maken. Van 22% van de
objecten die in 2018 in de categorie Losse objecten zijn opgenomen, werd in 2014 gerapporteerd dat ze in matige
tot slechte staat verkeerden. In 2018 is dit percentage opgelopen tot 25%. Dat komt waarschijnlijk vooral doordat
de losse objecten nu scherper in beeld zijn dan in 2014. Deze licht negatieve ontwikkeling is ook terug te zien in

de onderhoudsopgave, die toenam van 6,8 miljoen in 2014 tot 9,3 miljoen in 2018, en dat terwijl er in de monitor
2018 veel minder objecten in deze categorie zijn opgenomen. De restauratieopgave is wel flink afgenomen, van
5,5 miljoen in 2014 naar 3,5 miljoen in 2018. De leegstand van de bruikbare losse objecten nam in diezelfde
periode toe van 9% tot boven de 10%. Het percentage herbestemde losse objecten steeg van 73% naar 77%.

TREND 2014 - 2018
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8. WEG- EN WATERWERKEN

Deze categorie bevat 114 rijlksmonumenten, bestaande uit 145 objecten. Het gaat om objecten
zoals bruggen, sluizen en stuwen, poldergemalen en peilschaalhuizen. De bruggen en sluizen die
zijn gelegen op de terreinen van kastelen buitenplaatsen en landgoederen worden in die context
behandeld; zie daarvoor hoofdstuk 1.

Staat van onderhoud

Ruim driekwart van de weg- en waterwerken verkeert in redelijk tot goede staat. Ongeveer 23% is matig tot
slecht onderhouden. Een voorbehoud is op zijn plaats, omdat niet uitvoerig onder de waterlijn is gekeken en
daardoor waarschijnlijk niet alle problemen aan het licht zijn gekomen. Dit gold overigens ook voor de Erfgoed-
monitor 2014. Leegstand en herbestemming zijn in deze categorie niet aan de orde.

Bl 26,5% Goed
W 50,3% Redelijk
mwm 20,0% Matig
B 3,2%  Slecht

Verdeling staat van onderhoud

Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsopgave voor de weg- en waterwerken bedraagt naar schatting 6,5 miljoen euro. Daarvan is
ongeveer 3 miljoen nodig voor de restauratie van de objecten in matige tot slechte staat. Dit is een relatief hoog
bedrag in verhouding tot het aantal objecten. Het onderhoud en de restauratie van weg- en waterwerken, vooral
dat van bruggen, is vaak kostbaar.
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Werf Utrecht

Ontwikkelingen 2014-2018

Het aandeel objecten in matig tot slechte staat daalde van 31% in 2014 naar 23,2% in 2018. Niettemin steeg
de totale onderhoudsbehoefte van 5 miljoen in 2014 naar 6,5 miljoen in 2018 en bleef de restauratieopgave
ongeveer 3 miljoen euro. Dat komt vooral doordat de staat en vooral het volume van de objecten in de categorie
weg- en waterwegen veel beter in beeld is dan in 2014.

TREND 2014 - 2018
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9. MOLENS

Molens zijn niet alleen de oer-Hollandse iconische objecten met vier wieken. Het zijn werktuigen in
allerlei gedaanten die oorspronkelijk zijn gebouwd om granen te malen, hout te zagen of water te
pompen. Ook enkele (stoom)gemalen vallen onder deze categorie.

De provincie Utrecht telt 43 rijksmonumentale molens. Samen met de bijgebouwen gaat het om
47 objecten.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand
Dankzij flinke investeringen in de voorgaande jaren staan de molens in Utrecht er overwegend redelijk tot goed
bij. Niettemin verkeren vijf van de 47 molens of molenonderdelen in een matige tot slechte staat.
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De meeste molens hebben nog de oorspronkelijke bestemming. Herbestemming komt echter wel voor; de
laatste jaren zelfs een stuk meer. Op dit moment is 31% van de molens in de provincie Utrecht herbestemd.
Molenrompen worden doorgaans graag ingezet als woonhuizen, al dan niet in combinatie met kantoorruimte.
Van leegstand is bij molens zelden sprake.

Bij sommige molens is er sprake van incidenteel gebruik door vrijwilligers die het molenwerk af en toe in werking
zetten. Dat flatteert het leegstandscijfer enigszins.

Het laten draaien van een molens is noodzakelijk voor het behoud. Een molen die stil staat, gaat razendsnel
achteruit.

Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

Traditionele molens zijn zeer onderhoudsgevoelig. Ook molens die in goede staat verkeren, vragen jaarlijks
duizenden euro’s aan onderhoudskosten. Gebrekkig onderhoud leidt bij molens zeer snel tot grote problemen
en hoge kosten.

De totale onderhoudsbehoefte voor alle rijksmonumentale molens in de provincie Utrecht is naar schatting
2,2 miljoen. Daarvan is 0,6 miljoen nodig voor onderhoud op korte termijn van de molens die in matige tot
slechte staat verkeren.
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Ontwikkelingen 2014-2018

Hoe snel molens achteruit kunnen gaan, maakt deze Erfgoedmonitor maar weer eens duidelijk. In 2014 stonden
de Utrechtse molens er redelijk tot goed voor, na flinke investeringen in de periode voor 2014. Nu vergen vier
molens dringend onderhoud. De restauratieopgave, in 2014 nog nihil, bedraagt nu 0,6 miljoen.

De totale onderhoudsbehoefte is gestegen van 1,2 miljoen naar 2,2 miljoen. Vanwege de grote onderhouds-
gevoeligheid is het zaak om de aandacht voor het molenonderhoud niet te laten verslappen.

Het aandeel herbestemde molens is sinds 2014 met 12% toegenomen. De leegstand was in 2014 laag en is
zelfs nog iets verder afgenomen.

— T

Hoekermolen Vreeland

TREND 2014 - 2018
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10. LIEFDADIGHEIDSINSTELLINGEN

Onder de rijksmonumenten in de provincie Utrecht bevinden zich 37 voorzieningen die zijn gebouwd
met het oog op de zorg voor kwetsbare groepen: woonhofjes, gast- en bejaardenhuizen en daarbij
behorende bouwsels zoals poorten en regentenverblijven. Samen bestaan deze monumenten uit

40 objecten.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

De staat van onderhoud van alle objecten binnen deze categorie is redelijk tot goed. De objecten zijn doorgaans
in beheer van stadsherstelorganisaties, stichtingen en woningcorporaties, waar beheer en onderhoud vaak
planmatig georganiseerd en zodoende goed geregeld zijn. Hier wordt zichtbaar dat professioneel beheer loont.
De meeste liefdadige instellingen lenen zich door hun oorspronkelijk functie met bijoehorende indeling nog
steeds goed als woonverblijf. Zo'n 22% is herbestemd. Grotere objecten hebben vaak een nieuwe functie als
kantoorruimte. Zodoende is leegstand in deze categorie nauwelijks aan de orde. Ook dat heeft een positief
effect op de staat van onderhoud.
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Verdeling staat van onderhoud % Leegstand
Omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsbehoefte in deze categorie wordt ingeschat op 2 miljoen euro. Omdat deze categorie geen
objecten bevat die in matige of slechte staat verkeren, is er geen sprake van een restauratieopgave.
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Muurhuizen Amersfoort

Ontwikkelingen 2014-2018

Ook in 2014 stonden de meeste monumentale liefdadigheidsinstellingen er goed voor. Toen verkeerde 89%

in redelijke tot goede staat. Omdat het hier gaat om veelal grote objecten, was de onderhoudsopgave met

5 miljoen toch fors. Nu, vier jaar later, is die opgave meer dan gehalveerd. De restauratieopgave, in 2014
nog 2,2 miljoen groot, is tot nul gereduceerd. Nu is het een kwestie van sober en doelmatig onderhoud blijven
plegen om de goede situatie te consolideren.

De leegstand bleef op 0% en ook het aandeel herbestemde objecten is met 22% onveranderd.

TREND 2014 - 2018
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11. HORECA-INSTELLINGEN

De provincie Utrecht telt 23 rijksmonumenten die oorspronkelijk zijn gebouwd als herberg, taveerne,
hotel of brasserie.

Staat van onderhoud, gebruik, herbestemming en leegstand

De staat van de monumentale horeca-instellingen binnen de provincie Utrecht is zonder uitzonderingen redelijk
tot goed.

Ongeveer twee derde van de horeca-instellingen is nog steeds als zodanig in gebruik; de rest is herbestemd.
De leegstand is ongeveer 10%. Dit is mogelijk deels te verklaren door verbouwingsactiviteiten in twee van

de objecten.
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De omvang van de onderhouds- en restauratieopgave

De totale onderhoudsopgave voor de horeca-instellingen bedraagt naar schatting 0,8 miljoen euro. Omdat deze
categorie geen objecten bevat die in matige of slechte staat verkeren, is er geen sprake van een restauratie-
opgave.

Horeca Wijk bij Duurstede

DE UTRECHTSE ERFGOEDMONITOR 2018 | 39



Ontwikkelingen 2014-2018

De onderhoudsopgave is met 0,8 miljoen stabiel ten opzichte van de Erfgoedmonitor 2014. De kleine
restauratieopgave uit 2014, begroot op 0,4 miljoen, is vervuld. Het aandeel objecten in matige staat is
teruggebracht van 17 naar 0%. Uiteraard is het van belang dat eigenaren structureel onderhoud plegen om
dit zo te houden.

De negatieve ontwikkeling van de leegstand, met een toename van 5 naar 10%, is naar het zich laat aanzien
tijdelijk en daarom niet zorgwekkend. Het percentage herbestemming is gelijk gebleven.

TREND 2014 - 2018
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12. ARCHEOLOGISCHE MONUMENTEN

Een archeologisch monument is een beschermde plaats in het landschap die waardevol is vanwege
de aanwezige sporen uit het verleden. De archeologische monumenten binnen de provincie Utrecht
betreffen overblijfselen uit de prehistorie, de Romeinse tijd en later tijden. Het gaat bijvoorbeeld om
grafheuvels en resten van nederzettingen, kasteelterreinen en kerken.

Het is voor het eerst dat deze categorie in de vierjaarlijkse rapportage van de Erfgoedmonitor is opgenomen.
Ten tijde van de opname betrof het 103 rijksmonumenten, bestaande uit een groter aantal archeologische
complexen. Binnen de contouren van één rijksmonument kunnen bijvoorbeeld verschillende grafheuvels liggen.
De staat van de terreinen wordt sinds 2016 gemonitord. Van 99 locaties heeft Monumentenwacht Utrecht

de staat van onderhoud vastgesteld door een visuele inspectie ter plaatse. De overige locaties waren niet
toegankelijk.

De methodiek van monitoring is anders dan die van de overige categorieén monumenten en is nog volop in
ontwikkeling. Met name is het de vraag hoe moet worden beoordeeld wat de invloed is van datgene wat
bovengronds is waar te nemen op de archeologische resten in de ondergrond. Een archeologische vindplaats
die is overwoekerd en daardoor voor het publiek niet goed meer is waar te nemen, kan in de Erfgoedmonitor
het predicaat ‘matig’ krijgen terwijl dat niet per se hoeft te betekenen dat de ondergrondse resten zijn verstoord
of worden aangetast.

Met het oog op het vaststellen van de staat van onderhoud van archeologische monumenten wordt in het kader
van de Erfgoedmonitor gekeken naar de stabiliteit van het terrein en de mate waarin de bodemvondsten worden
beschermd tegen verstoring door bijvoorbeeld de begroeiing te beheersen en ongewenst gebruik van het gebied
tegen te gaan.

Grafheuvel bij de Hoogstraat in Leersum
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Staat van onderhoud

Hoe kwetsbaar archeologische monumenten zijn, blijkt uit het feit dat 62% van terreinen een matige tot slechte
onderhoudstoestand heeft. Voor de terreinen die wel regelmatig worden onderhouden geldt dat de onderhouds-
frequentie eigenlijk te laag is om een stabiele situatie te garanderen.

mm 14,0% Goed

W 23,7% Redelijk
44,1% Matig

B 18,3% Slecht

Verdeling staat van onderhoud

De grootste bedreiging voor de staat van onderhoud van dit soort monumenten is de onbekendheid ervan en
het gebrek aan kennis van de wijze waarop deze het beste onderhouden kunnen worden. Dit geldt zowel voor
eigenaars als voor andere betrokkenen. Ook is er op sommige locaties sprake van stedenbouwkundige of
ruimtelijke ontwikkelingen nabij de archeologische terreinen die potentieel schade kunnen veroorzaken aan het
bodemarchief. Daarnaast komt het voor dat in onderhoudsvisies van terreinen geen rekening gehouden wordt
met de instandhouding van de archeologische waarde. Met name bij terreinen waar soms wel een driedubbele
monumentenbescherming op zit (gebouwd, ensemble, archeologie), kan er sprake zijn van conflicterend
onderhoudsbeleid.

De Erfgoedmonitor is in dat licht een belangrijk instrument om bewustzijn aan te wakkeren en kennis te
vergroten.
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CONCLUSIES

Onderhoudsopgave stabiel

De totale onderhoudsbehoefte voor de rode en de groene rijksmonumenten in de provincie Utrecht wordt
ingeschat op ongeveer 222 miljoen euro en is daarmee vrijwel constant ten opzichte van 2014. Dat het bedrag
ondanks de forse investeringen niet is gedaald, komt enerzijds doordat de monumentenportefeuille met 4,7% is
gegroeid en anderzijds door de verbeteringen in de methodiek van de Erfgoedmonitor. Nu is van alle objecten
een nauwkeurige opgave beschikbaar van zowel de staat van onderhoud als het volume. Dat preciezere beeld
pakt negatiever uit dan het wat grofmazige beeld uit 2014.

De onderhoudsopgave blijft veruit het grootst in de categorie Kastelen, buitenplaatsen en landgoederen.
Ongeveer een derde van de Utrechtse rijksmonumenten behoort tot deze categorie. De onderhoudsopgave van
61 miljoen waar de kastelen, buitenplaatsen en landgoederen voor staan, vormt 27,5% van de totale onder-
houdsopgave voor alle Utrechtse rijksmonumenten.

Meer monumenten in redelijk tot goede staat; restauratieopgave gekrompen

Het percentage rijksmonumenten dat in matige tot slechte staat verkeert, is afgenomen van 25% in 2014
tot 20% in 2018. De provinciale subsidiéring van monumentenherstel in het kader van het Parelfonds en de
programma'’s rond de Grebbelinie en de Nieuwe Hollandse Waterlinie is effectief geweest.

De restauratieopgave is gedaald in de categorieén Kastelen, buitenplaatsen en landgoederen, Kerkelijke
gebouwen, Industrieel erfgoed, Verdedigingswerken, Losse objecten, Liefdadige instellingen en Horeca-instellingen.
In de categorieén Openbare gebouwen, Agrarische gebouwen en Molens daarentegen is sprake van een stijging
van de restauratieopgave. Per saldo is er van de restauratieopgave van ruim 115 miljoen voor het rood uit 2014
nog iets meer dan 99 miljoen over in 2018; een afname van 14%.

L Verdedigingswerken
| Kastelen, buitenplaatsen, landh. e.d.
I Kerkelijke gebouwen (en onderdeel)
| Industrieel erfgoed

o n Losse objecten, e.d.

I Liefdadige instellingen

| Horeca-instellingen

| Weg- en waterwerken

| Molens

| Openbare gebouwen
| Agrarische gebouwen

€(15.000.000) €(10.000.000)  €(5.000.000) €- €(5.000.000) <(10.000.000)
M Daling opgave Rood M Groei opgave Rood
W Daling opgave Groen Groei opgave Groen

Af- en toename van de restauratieopgaven per categorie sinds 2014
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De effecten van het provinciale beleid op het groene erfgoed zijn minder evident dan in het geval van het rode
erfgoed. Nader onderzoek is noodzakelijk om de effectiviteit van de investeringen in het groene erfgoed te
verbeteren.

Herbestemming gestegen; leegstand gedaald

Het percentage herbestemde objecten nam toe van 35% in 2014 naar 40% in 2018. Het percentage leegstand
nam af van 8% in 2014 naar 5% in 2018. Omdat monumenten die in gebruik zijn doorgaans beter onderhouden
worden, is dit met het oog op de consolidatie van de gerealiseerde verbeteringen een gunstige ontwikkeling.

TREND 2014 - 2018

40% % Herbestemde objecten

35% — % Matige, slechte objecten
— % Leegstand

30%

259 %%

15%
5%
0%

5%

2014 2018

Overzicht ontwikkeling voor alle erfgoedcategorieén 2014-2018

Goed onderhoud voorkomt hoge kosten

Ongeveer 56% van de totale onderhouds- en restauratieopgave van 222 miljoen komt voor rekening van de
20% van de monumenten die in matige tot slechte staat verkeren. Dat illustreert het algemeen bekende feit dat
ook in de monumentenzorg voorkomen beter is dan genezen. Restaureren is nu eenmaal veel kostbaarder dan
structureel onderhouden. Daarom is het zo belangrijk om zoveel mogelijk monumenten minstens in een redelijke
staat van onderhoud te brengen en zo hoge onderhoudskosten voor toekomstige generaties te voorkomen.

Stedelijk gebied scoort beter dan landelijk gebied

Kijkend naar de ligging van de monumenten, valt op dat de opgave vooral ligt in het landelijk gebied.®
Vooral de categorieén Agrarisch erfgoed en Verdedigingswerken zijn overwegend in het landelijk gebied
gesitueerd. Het percentage leegstand in het landelijk gebied is bovendien bijna tweemaal zo hoog als in het
stedelijk gebied. Die twee trends hangen samen: leegstand jaagt de onderhoudsopgave omhoog.

Het westen van de provincie scoort beter dan het oosten

Met uitzondering van Oudewater staan de rijksmonumenten in de gemeenten in het westen van de provincie
er beter voor dan in de gemeenten in het oosten. Dit hangt deels samen met de verdeling van de Kastelen,
buitenplaatsen en landgoederen. Daarvan komen er veel meer voor in de oostelijke helft, en dit is de categorie
waar een groot deel van de opgave zit.

6. Landelijk gebied volgens het CBS (2015). Op basis van de CBS-vierkanten 500x500 meter. Landelijk gebied: aantal adressen/km2 < 1.500.
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Locatie rijksmonument

- Gemeenten met goede score < 10% matig en slecht
Score per gemeente op basis staat van onderhoud [ Gemeente met gemiddelde score

totale groep rijksmonumenten (2018) || Gemeenten met slechte score >20% matig en slecht

Gemiddelde score per gemeente alle niet-woonhuis rijksmonumenten in de provincie Utrecht

Utrecht gaat goed vooruit maar heeft in vergelijking met andere provincies nog veel te doen
Noord-Holland en Gelderland zijn, net als Utrecht, al ver met hun Erfgoedmonitor. Het zijn ook provincies met een
actief monumentenbeleid en een behoorlijk budget daarvoor. Daarom is het interessant om de ontwikkelingen
daar te vergelijken met de ontwikkelingen in Utrecht. Die vergelijking laat zien dat Utrecht goed vooruit gaat.

Ontwikkeling 2014-2018 Matig & slecht Herbestemd Leegstand
Utrecht -/-4,7% +/+5,0% /- 3,0%
Gelderland /-1,1% +/+5,0% -/-1,8%
Noord-Holland -/-6,7% -/-2,0% +/-0,9%

Vergelijking trend 2014-2018 provincie Utrecht met Gelderland en Noord-Holland
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Met name de verdedigingswerken en losse objecten, waarvan de provincie Utrecht er veel heeft, zorgen ervoor
dat Utrecht ondanks het actieve en effectieve monumentenbeleid laag staat op de ranglijst van provincies als het
gaat om de gemiddelde staat van onderhoud van de rijksmonumentale niet-woonhuizen.

Gemiddeld I |
= % Goed
Noord-Holland I I % Redelijk
Zeeland I pommmommm @ % Matig
Groningen I mmmemm ™ % Slecht
Utrecht I .
Noord-Brabant FE |
Flevoland |
Gelderland FEEEEE— [
Drenthe I |
Friesland F |
Overijssel T . n
Zuid-Holland FEEEEE T n
Limburg F |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Overzicht resultaat provincie Utrecht en de overige provincies in Nederland

Abonnees van de Monumentenwacht presteren beter dan niet-abonnees

Utrechtse rijksmonumenten waarvan de eigenaar lid is van de Monumentenwacht verkeren in een betere staat
van onderhoud. Dat is ook het landelijke beeld. De periodieke inspecties hebben waarschijnlijk een positieve,
preventieve invloed en zetten eigenaren aan tot meerjarenplannen voor onderhoud en herstel. Over het
algemeen zijn abonnees betrokken eigenaren; ook dat is van invloed op dit beeld. Eigenaren van panden met
leegstand en een slechte staat van onderhoud daarentegen zijn zelden abonnee van de Monumentenwacht.

De Erfgoedmonitor werkt

Het instrument geeft steeds beter inzicht in de monumentenportefeuille en de ontwikkelingen daarin. Omdat
Utrecht als eerste provincie is gestart met deze vorm van onderzoek, heeft zij wel last van de wet van de
remmende voorsprong. De verbetering en verfijning van de methodiek maakt het lastig om de resultaten van
2014 en 2018 met elkaar te vergelijken. Omdat de methodiek voor het bepalen van de staat en de kosten van
onderhoud nu goed is uitgekristalliseerd, is de verwachting dat over vier jaar goede vergelijkingen mogelijk

zijn op alle categorieén en aspecten.

Niettemin stelt het instrument de provincie Utrecht ook nu al in staat opgaven en aandachtspunten tijdig te
identificeren en het beleid en de beleidsinstrumenten daarop toe te spitsen. Dit is in lijn met het in de Cultuur- en
erfgoednota benoemde uitgangspunt van evidence based werken.
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VERWACHTE ONTWIKKELINGEN
2018-2022

Voortzetting huidige trends is een uitdaging

Het zal een hele uitdaging zijn om de overwegend positieve trends ten aanzien van de staat van onderhoud,
de restauratieopgave, leegstand en herbestemming de komende jaren vast te houden en door te zetten.

De hoogconjunctuur waarin de economie momenteel verkeert, zal vroeg of laat weer afzwakken. Dat leidt

al snel tot toename van leegstand en verslechtering van de onderhoudssituatie van rijksmonumenten.
Ongeacht de economische ontwikkeling valt te verwachten dat het aantal leegstaande kerken komende jaren
gestaag toeneemt. Een deel van de kerkelijke gebouwen wordt nu slechts incidenteel gebruikt. Verschillende
kerkelijke genootschappen geven aan dat de laatste jaren vooral jongere kerkgebouwen worden afgestoten.
Dat zal ertoe leiden dat de lastig te verkopen en te herbestemmen monumentale kerkgebouwen als laatste
overblijven. Dat kan ertoe leiden dat de leegstand opeens snel oploopt.

Om goed voorbereid te zijn op slechtere tijden, is het zaak om uitgekiend en proactief beleid te voeren gericht
op structureel onderhoud, tijdige herbestemming en het verlagen van het energieverbruik. Een energiezuinig
pand geeft eigenaren en/of gebruikers meer financiéle armslag en is daarom gunstig voor de staat van
onderhoud.

Nieuwe gemeente; extra monumenten

Per 1 januari 2019 gaan de huidige Zuid-Hollandse gemeenten Leerdam en Zederik samen met de Utrechtse
gemeente Vianen. De nieuwe gemeente Vijtheerenlanden gaat deel uitmaken van de provincie Utrecht.

Dat leidt tot een groei van de monumentenportefeuille en een extra onderhoudsopgave. Voor zover op dit
moment al bekend, gaat het om 103 rijksmonumenten die niet als woonhuis zijn gebouwd. Deze monumenten
zullen aan de provinciale monumentenportefeuille en de Erfgoedmonitor worden toegevoegd. De gegevens
die nu al beschikbaar zijn, doen vermoeden dat deze monumenten er overwegend redelijk bij staan.
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Locatie rijksmonument

Score per gemeente op basis staat van onderhoud ,

. - Gemeenten met goede score < 10% matig en slecht
tOtaIe groep rljksmonumenten (2018) l:l Gemeente met gemiddelde score
Inclusief Leerdam en Zederik [ | Gemeenten met slechte score >20% matig en slecht

Gemiddelde score per gemeente alle niet-woonhuis rijksmonumenten in de provincie Utrecht inclusief de
gemeenten Zederik en Leerdam
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AANDACHTSPUNTEN
VOOR NIEUW BELEID 2018-2022

Blijven investeren in monumenten

De vele rijksmonumenten in de provincie Utrecht zijn van onschatbare waarde voor een fijin woon- en verblijfs-
klimaat. Ze dragen bij aan de identiteit en aantrekkelijkheid van dorpen, steden en landelijk gebied. Ze trekken
bezoekers en bieden onderdak aan veel en uiteenlopende economische en maatschappelijke functies. Tegenover
al die lusten staan ook lasten. Het zijn allereerst de eigenaren die daarvoor aan de lat staan. Maar dit erfgoed is
de gemeenschap in zowel immateriéle als in materiéle zin zoveel waard, dat de provincie zich daar medeverant-
woordelijkheid voor voelt. Daarom is het aan te bevelen te blijven investeren in restauratie en onderhoud.

Herbestemming voorrang geven

De monitorgegevens laten zien dat leegstand funest is voor een monument. Het aandeel objecten in matige en
slechte staat is beduidend hoger onder de leegstaande objecten. Actief inzetten op herbestemming en een
duurzame exploitatie van objecten die in onbruik zijn of dreigen te raken, is de beste manier om verval te
voorkomen. Zolang er in Utrecht sprake is van economische groei en schaarste aan woon- en bedrijfsruimte,
hebben de rijksmonumenten wat dat betreft het tij mee. De provincie kan niet veel invloed uitoefenen op de
herbestemming van monumenten. Wel kan zij in geval van subsidieverlening in het kader van het Parelfonds
voorrang geven aan objecten waarvoor een (nieuwe) bestemming is gevonden.

Inhoudelijke steun verlenen bij Kerkenvisies

De kerkelijke gebouwen in met name de kleine kernen baren de meeste zorgen. De leegstand zal daar onder
invioed van de voortgaande ontkerkelijking toenemen, ook al omdat de herbestemming van kerken zeker in
het landelijk gebied niet eenvoudig is. Het Rijk gaat gemeenten stimuleren om Kerkenvisies op te stellen.

De provincie kan daaraan desgewenst een inhoudelijke bijdrage leveren.

De ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied bewaken

De instandhouding van agrarisch erfgoed vergt niet alleen goed onderhoud en flinke restauratie-inspanningen.
Voor deze categorie geldt bij uitstek dat integraal werken door de provincie geboden is om het unieke karakter
van het erfgoed goed tot zijn recht te laten komen. Het is zaak om in het ruimtelijk beleid oog te houden voor de
ensemblewaarde van boerderijen en hun omgeving. Naast de afzonderlijke objecten dient ook de totale ruimte-
lijke kwaliteit behouden te blijven. Dat vergt het respecteren van historische zichtlijnen en structuurelementen.

De Erfgoedmonitor voortzetten

De monitor levert waardevolle inzichten op. Voortzetting is dan ook wenselijk. Daarbij is het van groot belang
om alle aspecten (staat van onderhoud, onderhouds- en restauratieopgave, leegstand, herbestemming) door
de tijd heen en tussen provincies te kunnen vergelijken. De doorontwikkeling van de methodiek moet dat niet in
de weg zitten.
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Onderzoeken wat het groene erfgoed nodig heeft en daarover overleggen met het Rijk

De methodiek van de Erfgoedmonitor geeft tot dusver slechts beperkt inzicht in de staat van het groen, de
onderhoudsopgave die daaruit voortvloeit en de meest effectieve manier om die opgave op te pakken. Het is
raadzaam om de groene monumenten in de provincie beter in kaart te brengen om te kijken wat de provincie
respectievelijk het Rijk hieraan kunnen en moeten bijdragen.

Onderzoeken wat het archeologische erfgoed nodig heeft en daarover overleggen met het Rijk

De provincie draagt geen verantwoordelijkheid voor de archeologische rijksmonumenten. Het Rijk is hier aan zet.
De monitorgegevens dienen hier dan ook niet zozeer als voeding en onderbouwing van het provinciale monumen-
tenbeleid, maar als startpunt voor overleg met het Rijk over de gewenste verbetering van de zorgelijke staat
waarin deze objecten verkeren.

Omdat de methodiek van de Erfgoedmonitor tot dusver slechts beperkt inzicht geeft in de staat van de archeo-
logische monumenten en de onderhoudsopgave die daaruit voortvloeit, is het aan te bevelen om de monitor op

dit punt door te ontwikkelen en voort te zetten.

Als het gaat om het ruimtelijk beleid van de provincie en gebiedsontwikkeling is het zaak om de gegevens over de
archeologische monumenten mee te nemen in de integrale afwegingen die de provincie daarin te maken heeft.

Beleid ontwikkelen ten aanzien van energieverbruik en duurzaamheid

Het energieverbruik is een grote kostenpost voor eigenaren en/of gebruikers van monumentale panden.

Zowel omwille van duurzaamheid als van behoud van monumenten is het wenselijk dit verbruik terug te dringen.
Inzicht in het huidige gebruik is een voorwaarde om hierop beleid te kunnen ontwikkelen.

Sinds een jaar worden er in het kader van de Erfgoedmonitor gegevens over het energieverbruik verzameld.
Het is aan te bevelen te beginnen met beleidsontwikkeling op basis van deze data en daarin samen te werken
met de provincies Gelderland en Noord-Holland.

Monitoringgegevens en -rapportages voor zover mogelijk delen met medeverantwoordelijken

en stakeholders

Monumentenzorg is een gedeelde zorg. Eigenaren, decentrale overheden, provincies, Rijksdienst en provinciale
erfgoedpartners zoals STAMU en Monumentenwacht hebben daarin allemaal een eigen rol te vervullen. Al die
partijen kunnen hun voordeel doen met de gegevens en inzichten die de Erfgoedmonitor oplevert. Daarom is
het goed om elke vier jaar een vergelijkend rapport te publiceren en, voor zover dat binnen de grenzen van de
privacywetgeving kan en mag, de onderliggende gegevens met derden te delen.
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BIJLAGE:
VANUIT HET PARELFONDS GESUBSIDIEERDE
PROJECTEN IN DE PERIODE 2014-2018

Omschrijving Verleende Categorie
Subsidie
2014 | Landgoed Eyckenstein Maartensdijk € 150.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Remmerstein Rhenen € 73.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Landgoed Beukenrode Doorn € 400.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | De Boom Leusden € 200.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Cuneratoren Rhenen € 650.000 Religieuze gebouwen
2014 | Buitenplaats Valkenheining Baambrugge | € 45.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Landgoed Zuylestein Leersum € 40.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Kasteel Broekhuizen Leersum € 400.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Augustinuskerk Utrecht € 580.000 Religieuze gebouwen
2014 | Reinoord Woerden € 40.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Walkartpark Zeist € 275.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Belgenmonument Amersfoort € 600.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Kasteel de Haar Haarzuilens € 30.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2014 | Sint Petrus Banden Kerk Driebergen € 28.000 Religieuze gebouwen

Totaal | €3.511.000

2015 | Cuneratoren Rhenen € 150.000 Religieuze gebouwen
2015 | Domkerk Utrecht € 175.000 Religieuze gebouwen
2015 | Sterkenburg Driebergen € 225.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Cunerakerk Rhenen € 200.000 Religieuze gebouwen
2015 | Andriestoren Amerongen € 225.000 Religieuze gebouwen
2015 | Kerk Johannes de Doper Montfoort € 400.000 Religieuze gebouwen
2015 | Orgel Oude Kerk Soest €131.954 Religieuze gebouwen
2015 | Wickenburgh Houten € 40.546 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | De Treek Leusden € 40.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Huize Linschoten Montfoort/Linschoten | € 17.400 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Broekhuizerlaan Leersum € 40.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Hydepark Doorn € 700.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Broekbergen Driebergen € 200.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Sterreschans Nieuwersluis € 105.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | De Paltz Soest € 25.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Molenbosch Zeist € 125.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2015 | Fort de Gagel Utrecht € 300.000 Verdedigingswerken

Totaal | €3.099.900
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Omschrijving

Verleende
Subsidie

Categorie

2016 | Landhuis de Horst Driebergen € 60.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2016 | Kasteel de Haar Haarzuilens € 450.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2016 | Sint Jozefkerk Achterveld/Leusden € 225.000 Religieuze gebouwen

2016 | Oranjerie Nyenrode Breukelen €102.868 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2016 | Sint Bavokerk Harmelen € 350.000 Religieuze gebouwen

2016 | Oude School Oudewater € 78.242 Openbare gebouwen

2016 | Kasteel Amerongen € 240.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2016 | Augustinus Kerk Utrecht €518.924 Religieuze gebouwen

2016 | Buitenplaats Beerschoten-Willinkshof € 80.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen

Driebergen

2016 | OLV ten Hemelopneming in Houten € 85.000 Religieuze gebouwen

2016 | Doornburgh Maarssen € 160.000 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2016 | Begraafplaats Hogewal Woerden € 60.286 Losse objecten

2016 | Vm. Klooster Mariénhof Amersfoort € 483.560 Religieuze gebouwen

2016 | Museum Flehite Amersfoort €115.168 Openbare gebouwen

2016 | Koningin Wilhelminaschool Utrecht €140.360 Openbare gebouwen

2016 | Grote Kerk Vianen € 83.168 Religieuze gebouwen

2016 | Dorpskerk Maarsbergen €67.424 Religieuze gebouwen

Totaal € 3.300.000
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Omschrijving

Verleende
Subsidie

Categorie

2017 | Buitenplaats Doornveld Doorn €50.241 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Kerktoren Nieuwer ter Aa/Stichtse € 154.669 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
Vecht
2017 | Hervormde Kerk Nieuwer ter Aa/ €185.105 Religieuze gebouwen
Stichtse Vecht
2017 | Boerderij Hofstede Batenstein Woerden | € 118.947 Agrarische gebouwen
2017 | RK-Kerk St.Franciscus van Assisie € 500.000 Religieuze gebouwen
Oudewater
2017 | Kasteel Renswoude €147.810 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Hydepark Doorn €104.450 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Nyenrode Breukelen €134.028 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Boerderij De Hoef Utrecht € 59.657 Agrarische gebouwen
2017 | Stadsmuur Montfoort €50.902 Verdedigingswerken
2017 | Landgoed Zuylestein Leersum € 55.068 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Villa Vijverhof Nieuwersluis €161.443 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Tuinhuis Heidestein Zeist € 54.545 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Villa Jongerius Utrecht €126.709 Industrieel erfgoed
2017 | Kasteel de Haar Haarzuilens € 381.488 Kastelen, Buitenplaatsen, Landgoederen
2017 | Torenpleinkerk Vleuten €59.268 Religieuze gebouwen
2017 | Petruskerk Woerden €122.860 Religieuze gebouwen
2017 | Pieterskerk Breukelen € 84.400 Religieuze gebouwen
2017 | Domkerk Utrecht € 150.000 Religieuze gebouwen
2017 | Hoekermolen Vreeland/Stichtse Vecht € 30.000 Molens

Totaal | €2.731.590
In totaal 68 projecten ‘ €12.641.590
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COLOFON

De Utrechtse Erfgoedmonitor is een
initiatief van de provincie Utrecht.

Projectleiding:
Inge Huisinga en Patricia Plaizier (provincie Utrecht)

Onderzoek:

De Erfgoedmonitor is in opdracht van de provincie Utrecht
vervaardigd door Jan-Hylke de Jong van Fenicks, met dank
aan de Monumentenwacht Utrecht voor de inhoudelijke
bijdrage aan het onderzoek.

(Eind)redactie:
Margreet Windhorst (Raamwerk advies en tekst)

Foto’s:
Jan-Hylke de Jong, Frank Okhuijsen,

A. Luksen-Jtsma en Martine van der Voort

Vormgeving:
Pier 19 Utrecht

Drukwerkbegeleiding:
MultiMediaCentrum provincie Utrecht

© Provincie Utrecht, november 2018

Objectgerichte vragen kunt u mailen naar:
parelfonds@provincie-utrecht.nl
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