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Programma Wonen en Werken 2021. De uitbreiding voor De Heer is in het ontwerpbestemmingsplan teruggebracht
naar 1.7 ha.

Verplaatsing van De Heer kent een lange voorgeschiedenis. Dat het bedrijf hinder oplevert voor omwonenden en
verplaatsing van het bedrijf uit de kern Polsbroek het woon- en leefklimaat ten goede komt is evident. In 2015 heeft
de gemeente een oplossing gevonden in een verplaatsing van het bedrijf naar een perceel aansluitend aan het
bedrijventerrein De Copen. In 2017 is door toenmalig gedeputeerde Van den Berg aan gemeente meegegeven dat
het provinciaal beleid - i.c. het kernrandzoneartikel-, de gemeente de mogelijkheid biedt om verplaatsing te
faciliteren. Daarbij is opgemerkt dat het puur moet gaan om verplaatsing van het bedrijff zonder extra uitbreiding en
uiteraard kwaliteitsverbetering op de vertreklocatie. Aan die kwaliteitsverbetering op de vertreklocatie wordt
voldaan.

De rood gearceerde loods op hieronder bijgevoegd plaatje van 726 m? met nummer 145 A wordt gesloopt om de
bouw van 4 woningen mogelijk te maken. De groen gearceerde loods wordt in gebruik genomen door het
hoveniersbedrijf. Met deze wijziging wordt ook de maximale toegestane bedrijffscategorie verlaagd van 3.1 naar
bedrijfscategorie 2 passend bij de woonomgeving. De oostzijde van het gebied krijgt een landschappelijke invulling
en in het noordelijk deel van het gebied het landschap wordt hersteld met gras en sloten. Zichtlijnen worden
hersteld en de rommelige situatie met verharding en buitenopslag wordt opgeheven.

Met verplaatsing van het bedrijf in zijn huidige omvang kan dan ook ingestemd worden. Dat geldt dus niet zonder
meer voor de extra 0.5 ha. Daarvoor zijn meer kwaliteitsverbeteringen nodig dan alleen op de vertreklocatie.

In de vooroverlegreactie is dan ook opgemerkt dat om een uitbreiding te kunnen realiseren een samenhangende
ontwikkelvisie voor het gehele gebied een meerwaarde kan opleveren voor de versterking van de kwaliteiten van
het gebied. Dit mede in relatie tot overige ontwikkelingen in de omgeving van het bedrijventerrein (vooral aan de
zuidzijde in het bebouwingslint).

Gemeente geeft in reactie hierop slechtst aan dat er een voldoende robuuste groenstrook kan worden gerealiseerd.
Dit is weliswaar een goede landschappelijke inpassing maar onvoldoende om te kunnen spreken van
kwaliteitsverbetering zoals gevraagd in het kernrandzone-artikel. Een kwaliteitsverbetering voor het gehele gebied
wordt nog steeds gemist. Om die reden is de uitbreiding van 0.5 ha dan ook in strijd met artikel 9.8 van

de Interim omgevingsverordening en moet een zienswijze ingediend worden.

Helaas heeft de gemeente hierover in de periode tussen het voorontwerpbestemmingsplan en de terinzagelegging
van het ontwerpplan over de gewenste uitbreiding van 0.5 ha geen contact met ons opgenomen. Maar uiteraard
kan onzerzijds de bereidheid worden uitgesproken om over de mogelijkheden van kwaliteitsverbetering rondom De
Copen opnieuw nader ambtelijk in overleg te treden.

Niet uit te sluiten valt dat het zoeken naar kwaliteitsverbeteringen een moeizaam proces zal worden. Niet alleen
vanwege gemeentelijke capaciteit maar ook omdat er meer grondeigenaren in het proces meegenomen moeten
worden. Dat zou de verplaatsing van De Heer mogelijk kunnen bemoeilijken of vertragen.

Voorstelbaar is dat van bestuurlijke zijde Lopik gewezen gaat worden op de dringende noodzaak van verplaatsing
voor de leefbaarheid van de inwoners van Polsbroek. De wethouder heeft hiertoe ook al eerder gedeputeerde
Schadelee gesproken. Zie hieronder onder mobiliteit.

Mobiliteit

In de vooroverlegreactie is aangegeven dat niet akkoord kan worden gegaan met de conclusies uit de
mobiliteitstoets. In contact met wethouder Spelt heeft gedeputeerde Schadelee de wethouder meegedeeld te
onderkennen dat de verhuizing van De Heer Land en Water leidt tot een verbetering van de leefbaarheid en de
verkeersveiligheid op het gemeentelijke wegennetwerk met de opheffing van de meeste werklocaties van De Heer
Land en Water. “Deze positieve gevolgen van dit bestemmingsplan voor de leefbaarheid en veiligheid op en langs
het gemeentelijk wegennetwerk is voor ons een zwaarwegende reden om de mobiliteitstoets, ondanks de vele
negatieve gevolgen, positief te beoordelen”.

Daarbij heeft heeft hij nadrukkelijk aangegeven dat met een positieve mobiliteitstoets voor dit bestemmingsplan de
ruimte voor verdere uitbreidingsmogelijkheden op en langs de N210 vanuit mobiliteitsoogpunt nihil is. Dit heeft
gevolgen voor alle toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen met een mobiliteitsgevolg binnen de gemeente Lopik.

NB. Met die toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen wordt onder meer gerefereerd aan ontwikkelingen ten noorden
van De Copen. Gemeente (ambtelijk en wethouder) hebben een positieve grondhouding ingenomen ten aanzien
van de verplaatsing van Domeinen uit Soesterberg (opslag inbeslaggenomen voertuigen) naar het MOB-complex
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Aangegeven is steeds dat die mogelijkheid er is er wanneer het gaat om de verplaatsing van het bedrijf in de
bestaande omvang (ongeveer 1 ha) zénder uitbreiding, met kwaliteitsverbetering op de huidige bedrijfskavel én
een verbetering van de kernrandzone rondom het bedrijventerrein De Copen.

Aan de kwaliteitsversterking op de vertreklocatie wordt voldaan. Dat maakt verplaatsing van De Heer in zijn
huidige omvang (1,2 ha volgens het ontwerpbestemmingsplan) aanvaardbaar. Hiermee kan echter niet de
uitbreiding met nog eens 0.5 ha worden gerechtvaardigd.

In de vooroverlegreactie is al opgemerkt dat er gebruik gemaakt kan worden van het kernrandzone-artikel
wanneer de aard en omvang van de verstedelijking in redelijke verhouding staat tot de gewenste
kwaliteitsversterking.

Alhoewel in het ontwerpbestemmingsplan het aantal hectares ten opzichte van het voorontwerp is
teruggebracht, is een uitbreiding met 0.5 ha nog steeds relatief groot voor een bedrijventerrein als De Copen.

In het geval deze uitbreiding daadwerkelijk noodzakelijk is, zijn om hiermee in te kunnen stemmen extra
kwaliteitsverbeteringen rondom De Copen nodig. Daarover is opgemerkt in de vooroverlegreactie dat om een
uitbreiding te kunnen realiseren een samenhangende ontwikkelvisie voor het gehele gebied een meerwaarde
kan opleveren voor de versterking van de kwaliteiten van het gebied. Dit mede in relatie tot overige
ontwikkelingen in de omgeving van het bedrijventerrein (vooral aan de zuidzijde in het bebouwingslint).

Het ontwerpbestemmingsplan maakt een goede landschappelijke inpassing van de uitbreiding mogelijk door het
opnemen van een robuuste groene zone. Dat is evenwel nog onvoldoende om te kunnen spreken van
kwaliteitsverbetering zoals gevraagd in het kernrandzone-artikel. Een kwaliteitsverbetering voor het gehele
gebied wordt nog steeds gemist. Om die reden is de uitbreiding van 0.5 ha dan ook in strijd met artikel 9.8 van
de Interim omgevingsverordening.

Wij stellen voor om over de mogelijkheden van kwaliteitsverbetering rondom De Copen als onderbouwing voor
de extra uitbreiding bovenop de 1. 2 ha nader ambtelijk in overleg te treden.

Mobiliteit

De onderbouwing van het gebruik van de reservering voor vrachtwagenparkeerplaatsen is onduidelijk. Het
verzoek is om dit te verduidelijken aangezien vrachtwagenparkeerplaatsen ook ten bate van de gebruikers en
bezoekers van het bedrijventerrein zijn. Het is van belang dit te faciliteren in plaats van anders in te zetten en
daarmee te verminderen. Dit veroorzaakt namelijk een tekort en ongewilde overlast op andere locaties.

Het ontwerpbestemmingsplan veroorzaakt behoorlijke verslechteringen m.b.t. de doorstroming, bereikbaarheid
en verkeersveiligheid op het provinciale wegennet.

De rotonde De Copen is al overbelast en zal nog zwaarder overbelast raken. Hiervan zullen de huidige en
toekomstige ondernemers en bezoekers van De Copen de negatieve gevolgen ondervinden. De ontsluiting
betreft een verantwoordelijkheid van uw gemeente. De afwikkeling van verkeer op de N210 en de werking van
de rotonde De Copen zullen door de uitbreiding van het bedrijventerrein negatieve gevolgen ondervinden. De
doorstroming van de N210 en de bereikbaarheid van de Lopikerwaard komen verder onder druk te staan. Dit is
een verslechtering van de provinciale weg.

Verder zijn de zorgen over de afwikkeling van het landbouwverkeer van De Heer niet weggenomen. De
verkeersveiligheid bij de rotonde en op de parallelweg komt hiermee verder onder druk te staan. Vooral de
zwakkere verkeersdeelnemer zal hiervan de negatieve gevolgen ondervinden.

We onderkennen dat de verhuizing van De Heer Land en Water leidt tot een verbetering van de leefbaarheid en
de verkeersveiligheid op het gemeentelijke wegennetwerk met de opheffing van de meeste werklocaties van De
Heer Land en Water. Deze positieve gevolgen van dit bestemmingsplan voor de leefbaarheid en veiligheid op
en langs het gemeentelijk wegennetwerk is voor ons een zwaarwegende reden om de mobiliteitstoets, ondanks
de vele negatieve gevolgen, positief te beoordelen. Daarbij vragen wij overigens dus wel het
vrachtwagenparkeren te verduidelijken.

Nadrukkelijk merken wij op dat met een positieve mobiliteitstoets voor dit bestemmingsplan de ruimte voor
verdere uitbreidingsmogelijkheden op en langs de N210 vanuit mobiliteitsoogpunt nihil is. Dit heeft gevolgen



voor alle toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen met een mobiliteitsgevolg binnen de gemeente Lopik. Die
vragen hierdoor vrijwel altijd forse en kostbare infrastructurele aanpassingen aan het provinciale wegennetwerk
waarbij de provincie het veroorzakersprincipe hanteert.

Concluderend:

Met het toestaan van 0.5 ha uitbreiding van loonbedrijf De Heer zonder dat daar voldoende
kwaliteitsverbeteringen tegenover staan wordt niet voldaan aan de vereisten die de Interimverordening stelt in
artikel 9.8 van de Interim omgevingsverordening. Daarnaast vragen wij nog om verduidelijking over de
vrachtwagenparkeerplaats.

Dit geeft ons aanleiding zienswijzen in te dienen tegen het ontwerpbestemmingsplan.

Vervolg
We willen u verzoeken bij de vaststelling van het plan rekening te houden met de hiervoor geplaatste

opmerkingen. Ter borging van de provinciale belangen zullen wij —zo nodig — het instrumentarium uit de Wro
aanwenden.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Utrecht,
Namens hen,

H.P. (Huib) van Essen Gedeputeerde Ruimtelijke Ontwikkeling, Omgevingsvisie, Energietransitie en Klimaat
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